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DOCUMENTO DI INQUADRAMENTO

|° Aggiornamento

1. Premesse

Dopo cinque anni dalla stesura del Documento duddgamento ai sensi della L.R. n. 9/99 ed
approvato con deliberazione del Consiglio Comumalé8 del 30.7.2001, si ritiene necessario
procedere ad un’analisi dello stato di attuazioededprevisioni in esso contenute ed ad un
aggiornamento degli obiettivi del Documento in ddagzione delle mutate situazioni del territorio
e della popolazione coerentemente a quanto gienafe in sede di stesura del vigente Documento:

la gestione del documento potra comportare eelpb modifiche nelle priorita, integrazioni
rispetto ai bisogni: cido avverra attraverso un tage monitoraggio degli indicatori sociali ed
economici, sapendo quindi valutare, analizzare eereeritevoli, accogliere quelle istanze che il
vasto mondo aresino fara emergere.*

In particolare, questi anni nel Comune l'improntdanistica e sociale non & sostanzialmente
mutata mentre alcune delle priorita individuate detumento vigente sono state affrontate e risolte
0 avviate a soluzione, e, nel frattempo, sonoesaltre necessita che dovranno essere prossimi
anni affrontate e definite.

Nei seguenti punti si vuole meglio delineare qussgtazione.

* tratto dal capitolo 8° “Dinamicita del Documentapprovato con delibera C.C. 68 del 30.7.2001.
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2. Analisi dello stato di Attuazione

2.1 Le opere pubbliche

La previsione di trasformazione di aree produttiemesse localizzate in zone disomogenee (a
vocazione prevalentemente residenziale) ha tropasitivo riscontro e cio ha permesso di attuare
alcuni significativi interventi di riqualificazionges. Via Vismara, Via Volta, Via Leopardi).

Per quanto attiene le strutture pubbliche, il Doentn individuava la necessita di procedere alla
realizzazione di :

ampliamento degli spazi relativi alle attivitarministrative (Municipio);
ampliamento della biblioteca e degli spazi detiliad attivita culturali ;
Integrazione di nuova attivita da parte della&di Riposo;

adeguamento e manutenzione edilizia scolastica,

mantenimento standards di qualita del verde ljpedyb

implementazione delle aree a parcheggio pubbliedcune zone della citta.

QAN E

In merito a detta esigenza nel periodo in esame :

a) si e proceduto alla realizzazione di una raziorezione degli spazi destinati ad uffici comunali
mediante la realizzazione di una nuova sede dal&ip locale in Via Campo Gallo, il
trasferimento degli uffici demografici in Via Cad@ e la conseguente ridistribuzione degli
spazi all'interno dell’edificio in Via Roma 2 e degffici destinati a Servizi Sociali in via Col di
Lana.

b) E in fase di progettazione la nuova bibliotecmunale che verra realizzata nell’area limitrofa a
quella esistente sulla base degli standards relgiefaniti per tale attivita;

c) E stata completata la realizzazione dei nucldtativi per anziani affetti dal morbo di
“Alzheimer”, il Centro Diurno Integrato e n. 5 aljgi per anziani, il tutto all'interno dell’area
della Casa di Riposo di Via Matteotti 30;

d) Per guanto attiene I'edilizia scolastica neiqun 2000-2004 le spese sono state le seguenti :

Scuola Materna Scuola Scuola media
elementare Inferiore

Anno Investimenti Manutenzione | Manutenzione| Manuterione
2000 € 226.193,89 € 83.666,02 € 49.063,41 € 690578,
2001 € 881.727,40 € 45.267,45 € 29.799,56 € 6H563
2002 € 943.925,07 € 23.937,00 € 32.456.00 € 670050,
2003 €1.952.773,98| € 40.817,15 € 80.378,32 € 02184
2004 € 939.783,96 € 76.457,02 €161.917,39 € 192892

€ 270.144,64 € 353.614,68 € 409.561,65

€ 4.944.404,30 € 1.033,320,97 € 5.977.725[27
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Gli interventi piu significativi realizzati nel pedo in esame riguardano :

La ristrutturazione dell’edificio scolastico delauola elementare di Via Varzi;
L’ampliamento mensa e ristrutturazione scuola efgare di Via Col di Lana;
L’ampliamento e ristrutturazione scuola matern¥idie Einaudi.

e) Anche per quanto riguarda il verde pubblico igivestimenti sono stati significativi e

ammontano per l'intero periodo 2000-2004 ad unaapemplessiva di Euro 1.790.709,30 per
la gestione, a cui si deve aggiunge l'onere peeddizzazione dei seguenti nuovi interventi:

« P.L. Viale Marietti;
« P.L. Via Don Enrico Cantu.

Per quanto attiene ai parcheggi sono state tesvina serie di iniziative per poter dare positiva
risposta alla carenza in alcuni specifici ambititderitorio comunale.

In particolare sono stati indetti due bandi publjber offrire un’area comunale per realizzare
parcheggi privati pertinenziali onde favorire il cdagestionamento delle aree pubbliche
limitrofe. Tali procedure hanno dato esito negatieertanto non é stato possibile attuare questa
possibilita offerta dal vigente Piano Regolatore&ale.

Per altro non sono stati individuati con precisian&ttori che hanno determinato I'esito
negativo delle gare.
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Per quanto concerne gli standards pubblici, in tij@esi vi € stato un ulteriore incremento della
dotazione passando da complessivi mg. 670.310 §3a8,08 mq./ abitante residente) del 2000 a
complessivi mg. 691.974 (pari a 35,79 mq. abitaesedente).

Il tutto risulta meglio indicato nella seguenteetid.
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COMUNE DI ARESE

provincia di Milano

PIANO REGOLATORE GENERALE

CALCOLO DEGLI
STANDARD

di proprieta comunale o ad
uso pubblico

(dopo le modifiche apportate in sede di approvazidea parte della G.R., la variante relativa al 8.
e le varianti n. 2,3, 7 rettifica 1 e le variamti. 9,10,14,15,18, 21, 22 e 23)

>

N

foglio| n°® | Istruz. |Collet.| verde parch. 'SSJL parco | terziario |industria
(*)
2 10.920
2 7.690
3 3 6.000
4 4.83D
5 18.480
6 41.940
7 Var. PR
8 3.400
9 720
10 144,111 4,109 Var. 10
-900 Var. 23
4 11 6.840
12 18.160
13 7.36] Var. 21
14
15 18.900
16 1.560 1.700
17 30(
18 6.50(
19 5.44(
20 10(
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foglio| n° Istruz. | Collet.| verde parch. |istr. sup| parco | terziario | industria

21 1.479 11.000 1.824 Var. 10
Var.21

22 91.758

S 23 28.550

24

25 3.800 960

26 1.440

27 2.700 250

28 2.600 850

29

30 61%

31
Var. 23

6 32 4.103 2.050

33 7.000 1.250

34 35.632 0 700

35 20.36(

36 11.120

37 990 1.680

38 150

39 5.804 1.204

40 456

41 240

42 812

43 5.000 1.700

44 5.640

45 4.070 2.000 Var. 10

45a 2.712 1.000

46

47 15.89% 6.000

47a 22.125 Var. 10

48 24.486 2.590
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foglio| n° Istruz. | Collet.| verde parch. |istr.sup| parco | terziario | industria
49
50 3.003 1.507
51 18.43(
52 1.660
53 1.840
o4 10.440
95 2.00(
56 1.480
o7 552
58 4.200 1.710
59 7.000 2.250
59a 2.000 700
60 6.640 2.460
61 45.456 9.000
62 802
63 6.913
64 296
65 38%
66 2.520 320
67 2.100
68 Q 145
69 105
70 240
71 150
72 3.240 210
73 3.49%
74 180
75 1.601 280
76 236
77 3.280 2.072
78 2.814 800
79 6.246 2.464
80 160
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foglio| n° Istruz. | Collet.| verde parch. |istr.sup| parco | terziario | industria
81 18.75( 1.630
82 1.57( 710
83 3.200
84 1.84(
85 264
86 7.10% 2.510
87 12.56(
88 2.000 425
89 409
90 52%
91 Q
92 168
93 2.280
94 160
I 95 19.414
96 1.73(
97 Q
98 138
99 2.240
100 400
101 1.960
102 (
103 1.410
104 11.400
105 1.600
105a 680 Var. 7
106 250
106a 310
107 1.888 272
108 (
109 5.170
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foglio| n° Istruz. | Collet.| verde parch. |istr. sup| parco | terziario | industria
110 322
111 350
112 90
113 10.130
114
115 168
116 391 144 Torretta | Var. 22
117 4.185
118 1.232
119
8 120 5500 1638
121 1550
122 880
123 450
124 4.458 912
125 1.690 2.250
126 873
127 900
128 3.400 1.000
129 140
130 190
131 150
132 832 848 1.750
133 930 970
134 6.368 Var. 23
135 44.63p Var. 23
136 114
137 78 144
138 840
139 1.760
140 2.460
141 480
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foglio| n° Istruz. | Collet.| verde parch. |istr. sup| parco | terziario | industria
142 2.000 2.000
143 150
144 320
145 1.000
146 1.216
147 6.400
148 480
149 2.700/AR 18
150 26.000
150a 3.480 Var.16
151 13.899 5.370
152 4.933 3.882
153 870
154 (
9 155 31.105
156 600
157 300
158 360
159 1.400
160 8.330
161 10.400 3.800 3.240
162 600
163 880
164 100
165 4.21%
166 265 200
167 8.142 1.000
168 480
169 6.920 4.000
170 2.800 1.150
171 5.000 1.060 Rettif. 1
172 294
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foglio| n° Istruz. | Collet.| verde parch. |istr. sup| parco | terziario | industria
173 432
174 132
175 2.836
176 2.957 1.240
177
178
179
180

10 181 18.400
182 7.200 1.024 2.024

previsione eliminata dalla
delibera della G.R. n. 27326/97

183
11 | 184 5.392Vvar. 15
185
186
186/a 4.2338 Var. 15
186/b, 860
187
188 17.950
189 3.234
190 1.0100
191 0 3.54(
192 D
193
194 2.160
195
196 1.340
197 2.478
198 780
199 Var. 9
12 | 199 Ovar. 9
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foglio| n° | Istruz. |Collet.| verde parch. ':JL parco | terziario |industria
101.364 96.35€| 377.469 116.782 75.731| 245.969 6.151 75.394

TOTALE STANDARD RESIDENZIALI

mq 691.97:| (**)

Popolazione teorica prevista 21000,00

STANDARD PER ABITANTE mq 32 Ot

I(BTALE STANDARD ZONE "F" 32170

STANDARD "F" PER AB. mq 15.3:

STANDARD PER IND. E TERZ. mq 81.545

(*) I numeri si riferiscono alle zone indicate nedltav.nn. 14/1-
14/12 di P.R.G..

(**) Non sono ricomprese nella tabella le aree adgite o
asservite ad uso pubblico nell'ambito di intervemizone D3
dove I'azzonamento di PRG non aveva individuatoeaee
standards (esempio: PL di V. Mte Grappa, PL diSénato, PII
di V. Vismara, PIll di V. Leopardi, PL di V. Torréh, ecc.)
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Nellambito dei Servizi Pubblici Sanitari merita dissere ricordata la ristrutturazione del
Poliambulatorio e del Centro Anziani che ha permeaigazionalizzare gli spazi sanitari, ricreativi

per anziani e I'ampliamento degli uffici comunali insediati per una spesa complessiva di Euro
409.415,00.

E in fase di progettazione la riqualificazione patcheggio posto fra Via dei Giardini e Via Mattei
che prevede la riorganizzazione degli spazi dissestqualificazione del verde pubblico.

E in corso la progettazione di un nuovo parcheggi@rrato posto in Via Degli Orti (sottostante il

campo di calcio A7 dell'Oratorio Don Bosco) che \@ée la realizzazione di circa n. 150 nuovi
posti auto. Tale progettazione, per altro, e galla ad altri due interventi in programma, anch’ess
finanziati, che prevedono la sistemazione dellaziaC.A. Dalla Chiesa di un tratto della via Roma
e di via Matteotti nonché la riqualificazione diavilegli Orti.

Questi ultimi interventi risultano finalizzati aéecupero del Centro Storico e ricompresi disegno
piu ampio di rilancio del vecchio nucleo aresino.

In questo senso ormai da alcuni anni sono in cpaditiche di riqualificazione edilizio-urbanistica
del Centro che si sono concretizzate :

% Modifiche delle norme di PRG che riguardano le zéne B1 del Piano prevedendo una
semplificazione delle norme relative agli intervatitrecupero e riqualificazione sia dei singoli
edifici sia di interi ambiti (P.l.I. o0 permessi@bstruire convenzionati);

« Approvazione del Piano del Colore e delle Soluzidnchitettoniche che ha individuato
soluzioni cromatiche e architettoniche a cui umfare gli interventi, in special modo per
guanto riguarda le facciate lungo le Vie principali

% Approvazione del programma di incentivi finanziarifiscali per il recupero degli immobili
privati con erogazioni nel 2003-2004 di contrilditeetti pari a complessive Euro 330.611,35;

% Attivazione del programma di riqualificazione deHleee pubbliche in parte gia ultimate e in

parte in fase di progettazione(come innanzi ddegrit
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Per quanto attiene agli edifici scolastici :

- | due istituti superiori hanno continuato la piapattivita, in particolare il liceo scientifico d
Via Matteotti, aumentando gli spazi, attraverseelaizzazione di nuove aule prefabbricate ed il
liceo artistico inglobando la zona gia occupatdedaksociazioni (Misericordia). Associazioni
che hanno trovato la loro collocazione in una pdetéarea a standards del comparto soggetto a
piano di Recupero Intercomunale dell’ex stabilinoefit-Alfa Romeo, in immobili ristrutturati
dal’Amministrazione Comunale.

In particolare, per quanto riguarda la scuola dblligo la situazione relativa all'anno scolastico
2004-2005 e la seguente :

=  Scuola dell'Infanzia

Pubbliche Private di cui non residenti
n. 367 alunni n. 220 alunni n. 54 alunni (pari &)9
n. 14 sezioni n. 8 sezioni

= Scuole Primarie Statali:

n. 834 alunni di cui non residenti n. 98 alunnir{jad 11,8%)

n. 40 sezioni
= Scuole Statali Secondarie di 1° grado :

n. 701 alunni di cui non residenti n. 232 alunrr(@l 33%)

n. 30 sezioni
Tale situazione era stata in buona parte previstaDocumento del 2001 ove si ipotizza un
incremento di n. 2 sezioni per la materna (da 12 aezioni), di 4/5 sezioni per le elementari (8a 3
a 42 sezioni) e fino a 7 sezioni per le medie infef(da 38 a 45 sezioni).
Da tali dati emerge il progressivo aumento, attrswe vari gradi formativi, dell'incidenza degli
alunni non residenti che arriva a quote molto al@v (e non fisiologiche) nella scuola secondaria d
primo grado. Questa situazione merita un’attenteessione in considerazione dei costi che
I'edilizia scolastica richiede in termini di gest® generale, di cui la scuola secondaria di primo

grado rappresenta una quota significativa, pair@a a10%, dell'intera spesa scolastica sostenuta
dallAmministrazione Comunale.
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Per quanto riguarda la situazione dei nidi e midoh-si € verificata negli ultimi anni una cresten
richiesta di tale servizio come risulta dalla segedabella :

Posti Popolazione | % inserimenti | % domande
Anno disponibili potenziale | su popolazione su
€)) (b) potenziale | popolazione
(d) potenziale
(®
96/97 80 349 17% 17%
97/98 80 351 22% 22%
98/99 80 393 21% 26%
99/00 104 414 17% 31,4%
00/01 120 406 28% 34%
01/02 120 432 27% 34%
02/03 120 424 29% 40%
03/04 120 391 30% 42%
04/05 120 383 31% 50%

L’Amministrazione Comunale ha affrontato la queséomplementando le risorse impegnate per la
guestione prima infanzia, raddoppiando il numeriedscrizioni, e favorito il coinvolgimento del
terzo settore (cosi come disposto dalla Legge 828/0

Documento di Inquadramento — agg. 2005 Comune di Arese pagina n. 16/ 148




2.2 Evoluzione demografica

Nel periodo in esame (anni 2000 - 2004) é statasiginteramente attuata la previsione di
espansione residenziale prevista dal P.R.G. realdz circa 200.000 mc., con un incremento di
229 abitanti ed ancora piu evidente il fenomenasisgrende in considerazione l'intero decennio
1995 — 2004 con una produzione edilizia di circ@.860 mc. ed un incremento di 103 abitanti.

Tale fatto ha in effetti dimostrato che le prewsidi sviluppo di PRG (popolazione obiettivo
21.500) e del Documento (popolazione 20.500) emattimistiche. Cio &€ dovuto in buona parte
all'incremento del numero dei nuclei familiari edlaacostante e crescente diminuzione dei
componenti dei nuclei stessi (oggi piu del 50%eal&imiglie aresine é formato 1 o 2 persone ed |l
fenomeno e in continua crescita). | dati sono amdistanti dalle medie provinciali ma la tendenza
all'avvicinamento ai valori della media provinciadd a quella dei Comuni limitrofi & evidente, cosi
come risulta della seguente tabella:

1981 1991 2001
Arese 3,27 3,11 2,72
Bollate 3,01 2,80 2,56
Garbagnate 3,29 3,02 2,76
Lainate 3,09 2,92 2,68
Pero 3,09 2,78 2,53
Pogliano 3,12 2,96 2,71
Pregnanza 2,98 2,93 2,67
Rho 2,97 2,78 2,44
Cornaredo 3,03 2,83 2,59
Settimo 2,98 2,81 2,61
Vanzago 2,86 2,80 2,56
Milano 2,57 2,35 2,29

Si assiste, conseguentemente, ad un crescentecimamento della popolazione e, nel caso di
mancato aggiornamento delle previsioni di svilupppiano, ad una riduzione della popolazione e
dei componenti i nuclei famigliari.

E’ emblematico il dato riferito alla popolaziondrakessantacinquenne che negli ultimi nove anni &
aumentato del 60% passando da 1724 dell’anno 129&@4 persone del 2004, fatto giustificabile
in buona parte dallaumento medio dell’aspettatilia vita della nostra societa. Altrettanto
significativo risulta la riduzione della popolazegiovanile dai 15 ai 25 anni che é stata del 38%,
passando da 3307 dell’anno 1996 a 2074 persorkzO@él

Dalle seguenti tabelle emerge che, rispetto algotecte documento, la crescita della popolazione é
passata da + 2,66% (nel decennio 1991 -2000) &3%®,(del periodo 1995 -2004), mentre il
numero dei componenti dei nuclei familiari € passht 2,948 a 2,584.

Tale ulteriore dato risulta anche piu significatese considerando le famiglie residenti nel 1985 e
riduzione dei componenti nel decennio, trasformiaale decremento in termini assoluti, ovvero:
n. famiglie 6.522 x (2,948 — 2,584) = 2.374 perscime sono emigrate dai nuclei familiari originari.

Il dato, trasformato in metri cubi teorici di nuosdificazione, sarebbe pari a 356.101 mc.
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Appare corretto fare tale ipotesi in quanto il noondei decessi € ampiamente compensato dalle
natalita e quindi e ipotizzabile che tale variahil@urale non incida sulle considerazioni sopra
esposte.

Nonostante questa trasformazione, persiste il femondalla coabitazione, che si stima riguardi
circa 200 famiglie, dovuta, in buona pard#)esigenza socialelelle “badanti” che negli ultimi anni
ha costituito una duplice realta sociale: quellglidenziani non autosufficienti e quella emigranti,
in particolare extracomunitari, che lavorano, ie@p (ma non solo) nelle famiglie.

Tale fatto non va sottaciuto in quanto risultavaelemento del tutto trascurabile negli anni 90 (in
cui fu elaborato il PRG) ma che € prevedibile siamgre piu rilevante nei prossimi anni.

Merita infine di essere citato il fenomeno demogmfrelativo alla forte incidenza dei flussi
emigratori ed immigratori della popolazione straaim generale (la cui condizioni sociali sono per
la maggior parte diverse da quelle legate al femmrael'immigrazione irregolare che interessa
alcune aree della nazione) e che, se da un lgiresenta per la comunita un arricchimento
culturale e di sviluppo sociale ed economico, dihdo significa che una parte rilevante della
popolazione non crea rapporti duraturi con il terro e determina una rilevante variabile per
guanto concerne le previsioni dei servizi e di diatiai pubbliche.
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Dati forniti dall'anairafe Dati iﬁotizzati Provincia

1995 | 2010
Residenti 18913 19230 19078 19041 19062 19128

19104 18808 18924 19181 19333 19100
155 156 172 157
-114 -132 -138 -125

18827 18554
nati 131 129 163 143 147 161

morti -103 -91 -105 -106 -120 -95
immigrati 830 597 596 677 725 629 497 599 842 823
emigrati -541 -787 -691 -693 -686 -719 -533 -512 -619 -703

Totale 19230 19078 19041 19062 19128 19104 18808 18919 19181 19333 19100 18827 18554 18281
n. famiglie 6522 6584 6646 6747 6883 6942 6922 7081 7324 7482 7482 7482 7482 7482
crescita nat.

(media 5 anni)

0,0020662 | 0,0020662 | 0,0020662 | 0,0020662

numero medio
componenti
per famiglia 2,948 2,898 2,865 2,825 2,779
cubature
realizzate 36500 6000 22000 36500 43000 20500
popolazione
teorica
(volume/150) 243 40 147 243

2,752 2,717 2,672 2,619 2,584 2,548 2,511 2,475 2,438 2,41 | 2,15

57500 48150 41250 47000

287 137 383 321 275 313

popolazione
teorica
(residend.
31.1.1996+
nati+ morti+

vol/150) 19308 19513 19793 20107 20309 20734
cubature
previste

40000 30000 40000
popolazione

teorica
(volume/150)

21079 21388 21733

267 200 267

popolazione
teorica a
seguito
attuazione
PRG

19366 19293 19287
cubature
residuali

30.000
nuove
cubature da
PII

50.000 100.000 117.800
popolazione
teorica
(volume/150) 0
popolazione
teorica

19366 19627 19954 21000
* ipotizzato
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Andamento della popolazione residente
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evoluzione della popolazione residente
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sviluppo della popolazione a seguito delle previsi oni del Documento
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Popolazione per classi di eta
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2.3 Edilizia Residenziale Pubblica

Per quanto riguarda le giovani coppie, nel perimdesame i matrimoni, sia con rito religioso che

civile, sono stati complessivamente n. 589, di quéeg6% sono emigrati. Il tutto risulta nella

seguente tabella :

Anno n. matrimoni Percentuale coppie residenti ad
aprile 2005
2001 137 48%
2002 168 56%
2003 179 62%
2004 105 50%
Totale 589 54%

A cio si aggiunge la considerazione che, delle mpgsidenti, circa il 20% coabita con una delle
famiglie originarie, inoltre, si deve consideragesituazione degli sfratti di cui non abbiamo dati
esatti ma che si stimano nell’'ordine di circa 5icGgmo.

A fronte di questa situazione, nel periodo in esasn#a base delle previsioni di PRG (articolo 40
N.T.A.), nonché di scelte convenzionali introdatggli interventi di trasformazione nella zona D3

di Piano e nei P.LI. realizzati, sono stati indiv&ti n. 82 nuovi alloggi in edilizia economico-
popolare, pari circa al 45% delle previsioni indécael Documento del 2001.
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2.4 Problematiche ambientali

Per quanto attiene alle problematiche ambientdliComune di Arese, in seno al processo di
Agenda 21 in atto, ha redatto nel 2004 il priRapporto sulla Stato del’Ambiente di cui si
ritiene importante riportare alcune delle parti g€ possono costituire interesse:
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Aria

In Arese € in funzione in continuo una centralina per il controllo e il monitoraggio di alcuni
contaminanti atmosferici. Tale centralina € inserita nella rete di controllo provinciale, ed &
classificata di tipo ‘B-fondo’, cioé come stazione urbana situata in zona ad elevata densita
abitativa e finalizzata alla rilevazione di contaminanti generati prevalentemente dal traffico
veicolare. I parametri presi in considerazione dalla centralina (operativa dal 1992) sono il
monossido di carbonio (CO), I'ozono (03), il biossido di azoto (NO2), il monossido di azoto (NO)
e il biossido di zolfo (S0z2).

A questi si € aggiunto nel 2002 il rilevamento del particolato fine
(PM1o). Per tutti gli inquinanti considerati I’evoluzione & positiva: 4
nel corso degli anni le concentrazioni atmosferiche stanno =
diminuendo: cio vale in misura inferiore per I'ozono (il quale ha
subito un lieve aumento nel 2002 rispetto all’anno precedente) e
mentre per il particolato non e possibile stimare un’evoluzione in e
quanto il suo monitoraggio € iniziato solamente nel 2002.

Va pero precisato che il livello delle polveri, @k regionale, € in continuo aumento, e oggi sono
considerate uno dei contaminanti piu pericolosi.

-

In particolare le concentrazioni di monossido
di carbonio e ozono risultano inferiori alla
media provinciale, mentre presentano un
comportamento inverso le concentrazioni ..
degli ossidi di azoto e del biossido di zolfo, Ns. elaborazione su dati Regione Lombardia,
comunque inferiori ai limiti di legge. Tra le
cause, il traffico veicolare e in genere i
processi di combustione (per il riscaldamento
o nell'industria) sono le principali.

Comunque benché Arese ricada nella
cosiddetta area critica del Sempione (subisce
le medesime limitazioni al traffico
autoveicolare che vengono individuate per
Milano e altri capoluoghi lombardi) Ia
situazione non appare particolarmente
compromessa: la normativa vigente in termini
di protezione della salute umana viene infatti
rispettata per la quasi totalita degli inquinanti
monitorati.

Ns. elaborazione su dati Regione Lombardia.

Il Comune di Arese é situato a nord-ovest di Milano, nella parte settentrionale della Pianura
Padana; presenta quindi, in generale, le caratteristiche meteoclimatiche di questa zona.

Il mesoclima padano €& di tipo temperato continentale, con estati afose e inverni rigidi,
caratterizzati da frequenti nebbie e gelate, associate a fenomeni di inversione termica nei bassi
strati. La temperatura media annuale si aggira trai 12 e i 14°C, e presenta un trend in ascesa
negli ultimi 250 anni. Le precipitazioni variano da un minimo di 700 ad un massimo di 2000
mm annui e sono distribuite in maniera uniforme durante I'anno, con due massimi nel periodo
primaverile e in quello autunnale. L'umidita relativa & elevata (80% di media annuale), con
variazioni stagionali poco ampie nella zona lombarda. L'intensita dei venti € abbastanza
ridotta.

Dato che la centralina di Arese non rileva dati meteorologici, sono stati utilizzati quelli
provenienti da altre due centraline fisse. La prima é& situata nel Comune di Milano, in zona
piazzale Zavattari, mentre la seconda & ubicata nel Comune di Cinisello Balsamo. Entrambe
sono stazioni di tipo urbano, situate in zone a traffico elevato. Tutti i dati considerati si
riferiscono al 2002.

Particolarmente significativi sono i dati registrati a Milano dove i

venti provengono per la maggior parte da nord-ovest. Importanti

sono anche i contributi dei venti che arrivano da est e da sud-

ovest, ma il loro peso & nettamente inferiore rispetto alla prima
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componente direzionale. Se si considera che la centralina cui ci si
riferisce € situata in zona piazzale Zavattari, che si trova a sud-
est rispetto al territorio di Arese, si pud concludere che il
comportamento dei venti €& positivo per le condizioni
atmosferiche di Arese stessa, in quanto limita l'arrivo di aria da
Milano, che risulta essere maggiormente inquinata.

Ns. elaborazione su dati Regione Lombardia {2002).

Suolo

La vocazione del territorio comunale di Arese non € di tipo agro-silvo-pastorale: i suoli non
edificati, infatti, risultano essere poco vasti e molto frammentati. La maggior parte di essi si
concentra nelle zone a nord e a sud del comune. Questa tendenza & assolutamente in linea con
quella dei comuni a nord del capoluogo lombardo.

Il suolo di Arese ha una bassa capacita protettiva nei
confronti dell’infiltrazione di inquinanti, probabilmente

600,00

a causa di cattive pratiche agricole adottate in passato

400,00

€ una scarsa vocazione agricola: la percentuale di
suolo utilizzata per fini agricoli € inferiore, non solo
rispetto a quella regionale e provinciale, ma anche

rispetto a quella media dell’area critica milanese . @hs %

Il territorio comunale di Arese & interessato dalla presenza del Parco delle Groane, situato
nella parte nord del territorio, che riveste grande importanza, soprattutto nell’ottica della
separazione dell’estesa area dell’ex stabilimento Alfa Romeo dai contesti urbanizzati.

Il suolo di Arese ha una bassa capacita protettiva
nei confronti dellinfiltrazione di inquinanti e la e, 2 B e et o gt ot o 2 e e el P
percentuale utilizzata per fini agricoli € inferiore,
non solo rispetto a quella regionale e provinciale, e
ma anche rispetto a quella media dell’area critica i SRS G REGon Tome 3 (2000
milanese.

Tuttavia, la percentuale relativa ad Arese di aree protette & piuttosto contenuta, cosi come la
superficie di aree protette pro capite, superiore alla media dell’area critica, ma inferiore
rispetto a quella provinciale e regionale. Cid € sicuramente dovuto al fatto che alle medie
provinciale e regionale contribuiscono comuni con caratteristiche molto diverse da quelle di
Arese, situati in zone lontane dall’'area metropolitana milanese, quindi in contesti molto meno
urbanizzati.

Seppure la situazione territoriale di Arese sia
poco Id O n ea a I IO SVI I u p po dl a ree n atu ra I i (a Tabella 3.7. Aree verdi sui!ﬂ\u‘e e ﬁrmntue\e e aree verdi iru caiite nel Comune Arese.

causa della gia citata elevata densita abitativa), e e
- . - . . N Aree verdi attrezzate o pertinenziali 338.301 52
la superficie di aree verdi pro capite e ey verd estene AT dbtao K

Dati Ufficio Lavori Pubblici, Comune di Arese (2003)

soddisfacente 20 mq, considerando che la media
provinciale, nel 2000, era di appena 4 mq per
abitante.

Anche la percentuale di aree verdi sull’intera superficie comunale risulta buona (5,8%), a
maggior ragione perché la quasi totalita di queste (88,8% del totale delle aree verdi) € inserita
all'interno dell’abitato.
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Acqua

L'analisi della qualita delle acque destinate al consumo umano ¢ stata effettuata prendendo
in considerazione i pozzi pubblici, situati sul territorio comunale. I dati considerati riguardano
principalmente le due campagne di analisi effettuate nel 2002, per un totale di 49
campionamenti. Si pud quindi concludere che la qualita delle acque distribuite ad Arese sia
buona, sia dal punto di vista chimico, sia considerando parametri microbiologici.

Relativamente agli usi dell’acqua sono  Tabella2.36 Acquaerogata e consumata, per settore d utlizzo, el comune i Arese
stati presi in considerazione gli utilizzi Anno | solievata | vemduta | Differenza | so civie | industrile | oo ozo0tecnico

. . . L. . (mc) (mc) (mc)
per settore, gli utilizzi quotidiani pro R 550338 T WS TS0K I T S5
capite e le perdite di distribuzione della T o <&
rete. L.analisi dei consumi mostra una T Y LT YT 7 P I A TV Wz

2002 2.591.237 2.365.884 225.338 1.859.504 487077 8.903

netta prevalenza dei consumi domestiCi  ‘Tmtawrmmnssa G
e un uso praticamente nullo ai fini

agricoli.

Il consumo idrico pro capite, attestato intorno ai 343 litri al
giorno, non & elevato, se riferito a realta economiche
sviluppate.

La falda freatica aresina, che ha una profondita dal piano
campagna di circa 15-18 m e si mantiene costante nel
tempo, €& classificabile in base al D. L.vo 152/99
quantitativamente in

classe A o B e chimicamente in classe 2, a causa della presenza di nitrati. Ne consegue che lo
stato ambientale quali-quantitativo dell’acqua di falda sia complessivamente buono. (D. L.vo
152/99).

Il sistema di acque superficiali aresino & inserito in un contesto altamente urbanizzato e la
qualita delle acque risente in grande misura della pressione antropica. Arese € interessata dalla
presenza di due torrenti: il Guisa e il Lura. Dalle analisi la situazione appare decisamente
critica e il loro stato ecologico ambientale & classificato come pessimo. Si evidenzia pero il fatto
che la condizione ecologica dei due torrenti & indipendente dal comune di Arese, dato che,
prima di essere monitorati, per altro quasi sempre a nord dei confini comunali, attraversano il
territorio brianzolo, fortemente urbanizzato e industrializzato. Quindi la condizione dei due
corsi d'acqua appare gia compromessa prima di attraversare Arese.
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Rumore

I dati utilizzati per la ricerca derivano dal Piano di Zonizzazione Acustica comunale, redatto nel
2000. Tale strumento di pianificazione, obbligatorio secondo la vigente normativa per tutti i
Comuni italiani, prevede la suddivisione dell’intero territorio in aree acusticamente omogenee,
in ciascuna delle quali devono essere rispettati determinati limiti sonori. La semplice esistenza
di tale strumento € positiva, in quanto malgrado sia obbligatorio da circa una decina d’anni,
ancora pochi sono i Comuni che se ne sono dotati. In particolare si evince che in Arese non vi
siano particolari situazioni di emergenza acustica.

Tabella 6.9. Percentuale di popolazione esposta a livello europeo a

rumore prodotto da traffico sugomma.
Esposizione diurna % popolazione espostra

Se si confrontano i dati registrati con la normativa di

settore, e in particolare con i limiti imposti per le aree < 55 dB(A) 93,6
acustiche in cui sono ubicate le postazioni, ne deriva che e 2

le misurazioni notturne sono fuori norma, mentre in 7075 dBiAT i
periodo diurno risultano superiori circa il 44% delle | Srri e o TR0
misurazioni. Tabella 6.10. Percentuale di popalazione esposta a livello europes a
Tuttavia occorre considerare che in Arese quasi tutte le
misurazioni diurne si aggirano attorno ai 60 dB(A), un 5550 dB(A] 73

valore di per sé non eccessivo e inferiore a quanto 65-70 dB(A) 2
consigliato come limite in aree urbane in periodo diurno, B TN o

Dati Piano di Zonizzazione Acustica Comune di Arese (2000).

pari a 65 dB(A). Cid vale anche per le misurazioni
notturne: I'Unione Europea consiglia di non superare, per

Tabella 6.11. Percentuale di popolazione esposta a livello europeo a

rumore prodotto da traffico aeroportuale.
Esposizione diurna % popolazione espostra
0,60

tutelare il riposo, i 55 dB(A) in periodo notturno, che non 65-70 dB(A)
vengono mai superati in Arese. Inoltre la maggior parte E TN =

Dati Piano di Zonizzazione Acustica Comune di Arese (2000).

del territorio comunale & stata classificata come area
prevalentemente residenziale, per la quale i limiti sono
piuttosto stringenti e difficilmente rispettabili in aree
urbane.

Dalla lettura dei dati emerge che in effetti in Arese non vi & grossa differenza fra i valori sonori
registrati nelle diverse porzioni del territorio, siano esse aree residenziali o industriali: cio &
indice di inquinamento sonoro diffuso, dovuto per lo pilu al traffico veicolare. Come dimostrato
anche in occasione dell’esposizione dei valori acustici rinvenuti sul territorio comunale, non vi
sono (se si eccettuano due infrastrutture di grande rilevanza) fonti predominanti di rumore. In
pratica le immissioni sonore causate dalla viabilita sono piuttosto omogenee, su cui e
decisamente piu difficile intervenire.
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Rifiuti

La situazione dei rifiuti ad Arese non rappresenta un problema ambientale prioritario in quanto
presenta un’evoluzione nella direzione della sostenibilita, cioé diminuzione della produzione di
rifiuti, aumento della raccolta differenziata, aumento del numero delle categorie differenziate.
Per quanto riguarda la produzione di rifiuti urbani, 2:600.000

il quantitativo annuo presenta un trend i o1on
decrescente, nonostante l'aumento significativo ...
osservato tra il 1999 e il 2000. Questo & un dato ...
positivo nel senso che si punta sulla riduzione della sst0000
produzione di rifiuti (uno dei principi della s00.000 =70 -
sostenibilita). Inoltre, il dato pro capite per Arese R0 —a—popalacione
presenta lo stesso andamento del quantitativo di
rifiuti prodotti totale (trend decrescente) e risulta

19.100
19.080 £
19.060
19.040 ¢
19.020
19.000

18.980

inferiore rispetto al dato medio provinciale a partire for

dal 1998. Infatti, nel comune di Arese si osserva . ! ! !
una tendenza decrescente della produzione di e [ ]

rifiuti: la provincia, invece, presenta un trend -

1908 1999 2000 2001

crescente di quantitativo di rifiuti prodotti, sia
totale sia pro capite.

In diminuzione risulta anche il quantitativo di rifiuti urbani indifferenziati ad Arese nel
periodo 1998-2002, dimostrando un’evoluzione nelle attitudini dei cittadini in rapporto al
problema rifiuto.

Questa evoluzione & confermata dall’'aumento del
quantitativo di rifiuti smaltiti attraverso raccolta ’“
differenziata nel periodo di studio. Infatti, Ia
percentuale di raccolta differenziata in Arese si
presenta sempre superiore a quella provinciale e
comunque ben al di sopra dei limiti normativi. La
raccolta differenziata non solo & aumentata in termini
guantitativi, ma & anche aumentata in termini
qualitativi: negli ultimi anni sono stati differenziati
pit tipi di rifiuti che permettono una maggiore pavese Bremeamine
possibilita di recupero e riciclaggio.

Arese “"Comune Riciclone”

"Comune Riciclone” & un'iniziativa annuale promossa da Legambiente per premiare i Comuni italiani che piu si song
distinti nell'ambito della raccolta differenziata. :

1l riconoscimento é attribuito in base alla percentuale di raccolta differenziata, cioé alla somma dei rifiuti differenziati e
inviati al riciclo (esclusi gli inerti, | rifiuti pericolosi e quelli cimiteriali) in rapporto al totale dei rifiuti prodotti.

La giuria @ composta, oltre che da rappresentanti di Legambiente, anche da membri di altre associazioni (come Anci,
APAT, Fise-Asscambiente, Federambiente, COMNAL, Consorzi di filiera, Consorzio italiano compostatori) e da sponsor.,
Arese, comune con una vocazione al riciclo "storica” (fu infatti uno dei primi a istituire le isole ecologiche negli anni
'80), negli ultimi anni, ha vinto il premic 2 volte.

DArese  EProvincia di Milano

Dati Provincia di Milano e Comune di Arese.
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Mobilita

Uno dei maggiori problemi che oggi gravano sulle aree urbane & quello della mobilita. Le
emergenze socio-ambientali che questo tema comporta risultano di difficile soluzione dal
momento che, se da un lato un elevato livello di mobilita indica un elevato benessere
economico e sociale, dall’altro rappresenta anche un fattore di degrado della qualita della vita
in ambito urbano. Infatti, oltre a essere la massima responsabile dell'inquinamento atmosferico
e acustico, la mobilita ha conseguenze anche sulla sicurezza, sul bilancio energetico e, piu in
generale, sulla qualita della vita. Il territorio di Arese & situato tra due assi viari radiali dell’area
metropolitana milanese: I’Autostrada dei Laghi (A8 e A9) e la SS 233 (Varesina), che hanno un
tracciato pressoché tangente all’area urbanizzata aresina. Tali assi hanno raggiunto un livello
di congestione molto elevato e, di conseguenza, non sono pil in grado di fungere da via
alternativa al traffico di attraversamento in Arese.

L,anaIISI de| dat| ha messo |n :I::::I‘:Se. Lr:t;:;:;::é:::::-_‘::nfrontnl.ru Arese, la media dei Comuni di dimensioni analeghe, guella
evidenza che il numero di vetture per

abitante & sensibilmente minore ad
Arese che all'interno del Comune di Ne. elaborazione su deti ACT (1990.)

Milano, benché Arese sia situata nell’hinterland milanese, e quindi sarebbe ipotizzabile una
situazione simile a quella di Milano. La differenza & spiegabile col fatto che Milano & sede di
numerose aziende, quindi il numero di auto aziendali va a sommarsi a quello delle auto
private. Il valore di Arese € invece maggiore, anche se di poco, rispetto a quello della Provincia
e dell’Area Omogenea, mentre appare in linea con quello nazionale.

&, 6%

Dall'indagine presentata nel Piano Generale 8,45
del Traffico Urbano & emerso inoltre che i a,9%
principali motivi che spingono a 0,5%
intraprendere spostamenti in auto durante le

ore di punta mattutine sono per il 75%
spostamenti per lavoro. Questo & dovuto al

fatto che il problema piu rilevante per la
mobilita aresina & rappresentato dalla non HELevers OStudio DAcquisti - Pratiche B Accompagnaments EAlre
funzionale offerta di trasporto pubblico. Ms. elaborazione su dati PGTU Arese (1598).

Nello specifico il flusso di traffico, in generale, & abbastanza elevato, anche a causa
dell'intasamento delle principali vie di comunicazione tangenti al territorio comunale, che
hanno perso la funzione di evitare il passaggio all'interno del Comune da parte dei mezzi non
diretti o non provenienti da Arese, che costituiscono una parte importante del totale. Tuttavia,
sotto questo aspetto, la situazione sia abbastanza buona, dato che, in condizioni normali non si
registrano disagi particolari dovuti a code o ad altri problemi relativi al traffico.
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Energia

La qualita ambientale, sia a scala locale che globale, & influenzata in modo diretto da flussi e
cambi di energia (produzione, trasformazione, importazione e esportazione, utilizzo) prodotti in
area urbana da attivita antropiche.

Poter intervenire nel settore energetico Dali ENEL (1999).
consente quindi di conseguire diversi obiettivi
di sostenibilita dello sviluppo urbano sia a

livello locale che globale. Le citta, responsabili
in Europa del 75-80% del consumo totale di

energia, grazie ad una gestione pil sostenibile H E
dell’energia potrebbero svolgere una funzione ﬂ "
cruciale nell'influenzare il consumo energetico e L 1-1 =3 1-
i livelli di inquinamento. e e
Per quanto riguarda i dati relativi ai consumi di
energia elettrica del Comune di Arese, si
riscontrano valori inferiori alle medie provinciali
e regionali; tale valutazione, tuttavia, non &
confermata dall’analisi dei consumi pro capite,
che risultano maggiori.

La differenza tra i due tipi di elaborazioni &
spiegabile considerando I'estensione territoriale 9005

di Arese che & mediamente inferiore sia a

quella media provinciale, sia a quella media

regionale. Appare quindi evidente che i suoi

consumi totali siano inferiori a entrambe.

In particolare il 90% ¢& impiegato per usi .06
domestici, mentre la percentuale di energia B crsum ust Gomesticl BEansumd sl ceneral
utilizzata per altri scopi & vicina al 10%.

Per quanto riguarda la rete di distribuzione del
metano, non essendo disponibili i dati forniti
dal gestore, si sono utilizzati per I'analisi i dati
inseriti nell'inventario delle emissioni INEMAR
(INventario delle Emissioni in ARia) della Regione
Lombardia, relativi al 1997. La maggioranza dei
consumi €& dovuta al riscaldamento degli
impianti residenziali. 1 e o B o i

migliaia kwh

5,23%

30,94%

63,83%

Ad Arese, i limiti di legge nei confronti dell'inquinamento elettromagnetico sono
sostanzialmente rispettati. Tuttavia il Comune ha previsto una serie di iniziative per prevenire
potenziali rischi o future restrizioni normative in questo campo, quali indagini, a carico
dell’ARPA, per la misurazione dei campi elettromagnetici generati dalle linee elettriche lungo il
tracciato sul proprio territorio.
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LA CONTAMINAZIONE DA AMIANTO

Con il termine amianto si intende un insieme di minerali a struttura fibrosa, separabili in piu
fibre molto sottili, flessibili, fonoassorbenti, termoisolanti e resistenti al calore, al fuoco, agli
acidi e alla trazione. Grazie alle sue proprieta e al basso costo di lavorazione, I'amianto &
stato utilizzato in diversi campi, quali I'edilizia, I'industria e i trasporti. L'amianto & pericoloso
qualora si verifichi I'inalazione delle polveri derivanti dalla disgregazione delle fibre

che lo compongono.

Dal 1997, ad Arese, sono in atto le operazioni di rimozione di tale inquinante; i cantieri
riguardano l'edilizia residenziale, industriale e artigianale e negli ultimi anni si ravvisa un
incremento di tali attivita (19 cantieri nel 2001, 37 nel 2002, 42 nel 2003). L'amianto rimosso
si suddivide in cemento amianto e in friabile (decisamente piu pericoloso); in questo secondo
caso, i cantieri vengono segregati e controllati mediante sistemi di sorveglianza.
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L’attivazione del Forum Istituzionale di Agenda 2dgstituito in data 28.1.2005, permettera,
inoltre, attraverso il lavoro dei Tavoli Tematidj focalizzare alcune delle principali criticita
ambientali, di individuare quali azioni a livellodale € necessario intraprendere per rispondere ad
alcune di queste tematiche, mentre, per altre, oedab proposte da sottoporre ai tavoli
sovracomunali e comprensoriali al fine di attivaercorsi virtuosi di area vasta per la risoluzione
delle problematiche rilevate.
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3. Progetti d’'Area

Gli interventi infrastrutturali piu significativiimangono quelli indicati nel Documento del 2001di
Cui si riporta stralcio.

Opere connesse al nuovo polo fieristico Rho-Pero:

Si tratta in realta di un insieme di interventi nessi pit 0 meno direttamente all’attuazione della
struttura fieristica in parte realizzati o in faBeaultimazione..

Per quanto riguarda gli interventi inseriti nelléardo di Programma per lo sviluppo del sistema
fieristico Lombardo si possono distinguere le satjygincipali opere:

- realizzazione del by-pass di Pero sulla S.S.s8BJato sud-ovest della fiera dalla tangenziale
Ovest (svincolo SS33) fino ad incontrare press®ala “viabilita speciale Cascina Merlata”.

- Raccordo della S.P. Rho-Monza con il by-pass droPsulla SS33, tramite scavalco
delllimpianto ferroviario di Fiorenza.. La stradiara anche accesso al previsto interscambio
AV/SFR/ML1.

- Sistemazione dello svincolo della tangenzialesboveSS33, al fine di garantire, il collegamento
con il by-pass di Pero sulla SS33, I'ingresso threlalla tangenziale alla fiera, la continuita
viabilistica di livello locale con I'asse via Fonil di Rho- Mazzo di Rho e Cerchiate.

Le opere connesse ma non inserite nell’ AccordadgRmma sono:

- realizzazione della nuova “viabilita speciale €aa Merlata”, di connessione tra la A4 (presso
I'attuale casello di Pero che sara soppresso5SE8 del Sempione in Milano (Molino Dorino);
tale asse in continuita con il by pass di Peraasa$33

- Realizzazione della circonvallazione di Ospiate Bbllate della SS233 “Varesina”, in
connessione con la Rho-Monza con la via Cristindelgioioso, con la “viabilita speciale di
Cascina Merlata” . L'opera e in fase di studio,particolare per quanto riguarda l'impatto
ambientale nella zona urbanizzata di Roserio.

Altre opere riguardano il recupero SS33del Sempiwika tratta di cui & previsto il declassamento
a Cerchiate e nel centro di Pero e la realizzazilbie asse ciclo-pedonale attrezzato lungo l#atrat
da Mazzo a Pero.

Variante alla SS33 del Sempione (tratto Busto Ardrho)
Le ipotesi allo studio da parte dellANAS e delleedgone Lombardia sono finalizzate ad

individuare un corridoio per la realizzazione diaumuova strada che connetta Busto Arsizio con
Rho e che svolga funzione di circonvallazione titpalla conurbazione del Sempione. Il tracciato
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interseca l'attuale statale in localita di Barbaiati Lainate, attraversare i territori di Pogliano
Milanese e Vanzago, sottopassare la ferrovia raasare Nerviano e Parabiago nella parte sud-
ovest quindi transitare ad est di Busto Garolfogmrmpassare al confine fra Villa Cortese e Dairago
e dirigersi verso Busto Arsizio.

Nuova viabilita area Alfa romeo di Arese

E’ in corso di realizzazione , come previsto dalli4°. per la reindustrializzazione dell’area Fiat-
Alfa Romeo , di cui alla seguente sceda.

Realizzazione linea AC Milano-Torino e varianteRtio — riqualificazione della tratta FS Rho-
Novara

Il progetto definitivo, prevede la realizzazioneuia linea ferroviaria con standards del tipo “alta
capacita” (250/km/h per il tratto lombardo), datdese al servizio misto. Le revisioni del progetto
originario hanno migliorato l'integrazione dellandia prevista con il sistema ferroviario storico
nell'ottica di un potenziamento di un sistema de, a beneficio si dei traffici a lunga percorgenz
che dei traffici locali (relazione SFR Milano-Magahn

Il progetto esecutivo € in fase di realizzazioresy& prioritariamente progettata e realizzatad#ar
Torino-Novara , in previsione della futura connessicon I'aeroporto di Malpensa.

Potenziamento del collegamento ferroviario Italz2era (Gottardo)

Sono stati sviluppati studi finalizzati all'individzione dei possibili corridoi all'interno dei qual
realizzare una infrastruttura ferroviaria che cdtanéa Svizzera con la Lombardia e i porti del
mediterraneo (Genova)

Tali studi hanno individuato diverse possibilitaittherario: Varese-Novara-Genova, Varese/Como
— Ovest Milano (Magenta, Arluno), Chiasso-Como-Ign

Gli ultimi studi condotti dalle Ferrovie dello Statndicano tre percorsi :

- Gottardo — Varese — Gallarate — Malpensa — Novaviortara — Alessandria — Genova
- Gottardo — Chiasso — Seregno — Brescia — Venezia
- Gottardo — Chiasso — Seregno — Treviglio — CreameRiacenza — Bologna

Prolungamento della linea M1 Molino Dorino-Pero-RISF=R/AV (con stazione intermedia nel
comune di Pero).
Per tale intervento e stato realizzato.

Completamento della Rho-Monza (Novate Baranzate)

La provincia di Milano sta appaltando i lavori telaalla tratta Baranzate-Rho via De Gasperi per
il quadruplicamento della strada attuale e la zealiione di svincoli a due livelli; i progetti
preliminari per il quadruplicamento della trattaMdte-Baranzate (che prevedono l'interramento di
parte della strada) sono in discussione col CondiiBollate. Per la tratta Rho via De Gasperi-SS
33 “Sempione”, sono in corso di definizione i priaigpreliminari, nellambito della progettazione
della viabilita connessa al previsto polo fierist&sterno.

Variante alla SP 119 (Garbagnate-Senago)
Il progetto riguarda due distinti interventi miratideviare il traffico che oggi attraversa i ceniri
Garbagnate e Senago lungo la SP 119. Il nuovoiétagccse esaminato in un’ottica di sistema
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congiuntamente con la viabilita di Arese ed il @do di Paderno con la “Milano-Meda”,
costituisce un importante asse est-ovest di indergsovinciale intermedio tra la SP 46 “Rho-

Monza” e la SS 527 “Bustese”.

Il tratto ovest da Garbagnate a Senago € in carszatizzazione, mentre é in fase di progettazione

la cosiddetta variante di Senago, a sud del paese.

Per quanto riguarda l'aggiornamento dell’Accordo Rliogramma per la reindustrializzazione
dell'area Alfa Romeo di Arese approvato con D.P.G2R.5.2004 N. 8980, vengono previsti i

seguenti interventi :

OPERE INFRASTRUTTURALI A SOSTEGNO DELL’AREA

ONERI COMPETENZE
Euro (attuatore)
(€]
OPERE GENERALI DI COMPRENSORIO IN CORSO
SP 119 “diramazione per Lainate” 4.200.000 | Provincia di Milano
SP 119 “variante di Senago Il lotto” 4.800.000 |Provincia di Milano
ALTRE OPERE GENERALI DI COMPRENSORIO
SP 119 “variante di Senago lll lotto” 5.900.000 | Provincia di Milano
SP 153 “n. 2 rotatorie ad Arese” 360.000 Provincia di Milano
SP 109 “variante ovest di Lainate con sottopads&gil 4.200.000 | Provincia di Milanp
Variante SS. Varesina in comune di Garbagnateofzatso ¢ 6.135.585 |Comune di Garbagnalte
rotatoria Via Kennedy e 1° Maggio e ristrutturazore Milanese *(2)
riqualificazione Viale Luraghi —Alfa Romeo )
Variante statale Varesina tra la futura rotond¥idle Resegone 8.500.000 | Provincia di Milano
(Arese) e la rotonda in Bollate (Rho-Mazzo)
Ribaltamento del casello di Lainate ad est dellosaitada A8 ¢ 5.000.000 |Da definire in appositp
raccordo con la costruendo SP 119, diramazion&gaate protocollo/convenzione
Regione-Autostrade-
comune di Lainate
Studio di fattibilita tecnico-ambientale della \ame S$ 75.600 Regione Lombardia
Varesina da Bollate a Milano sulla base del Protocollo
d’Intesa
Totale A 39.171.185
Opere da realizzare a cura della proprieta delle ae (3)
Riqualificazione del parcheggio ex Alfa Romeo a sudord Operatore
della Via Luraghi con connessione ai nuovi ingrgssvisti dal
progetto di “Adeguamento viario Varesina/Alfa Rorheo
Attraversamento pedonale di tipo protetto del Vialeaghi dg Operatore
realizzarsi con sovrappasso e/o sottopasso conipoedslle
rampe di accesso
Formazione di pista ciclabile, piantumazione eixeakione d| 2.600.000 |Operatore
barriera a verde con modellazione di terreno, ataira ed
impianti specifici sulla base delle Linee Guide gafco delle
Groane in Via per Passirana
Riqualificazione del raccordo ferroviario con FNMaastazione  3.600.000 | Operatore

di Garbagnate, sia per la parte interna (circaQ.rdD) che per |
parte esterna (circa 3.000 ml.) con la realizzaziodi
sovrappassi per le due interferenze di Via Bisei&/ia Falcone
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Totale B 6.200.000

Totale Generale 45.145.585

(1) Gli oneri finanziari esposti sono da ritenersidicativi in relazione alla stadio di progettazien(per
alcuni interventi e stata avviata la progettaziopeeliminare)

(2) a seguito di convenzione tra il Comune di Gagreate Milanese e Arese

(3) le opere in questione trovano puntuale defimige nella convenzione urbanistica allegata all’ Amclo.

Infine e in fase di completamento la stesura dsilalio di fattibilita del tratto della ex S.S. 233
Varesina dalla strada Rho-Monza in Comune di BatnZino a Milano redatto dal PIM in
attuazione del Protocollo d’intesa fra i ComunAdése, Bollate, Baranzate, Milano, la Provincia di
Milano e la Regione Lombardia.
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4. Sviluppo del Territorio

4.1 Sistema commerciale, direzionale e ricettivo

Sul territorio in questi ultimi anni la situazioml sistema commerciale risulta sostanzialmente
debole, ma lievemente in crescita rispetto al treeghtivo del periodo precedente :

Anno Cessazione Nuove Attivita
2001 5 7
2002 3 11
2003 18 19
2004 7 15
33 52

La scelta operata in sede di variante di PRG dicwmrsentire I'insediamento di grandi strutture di
vendita & volto a non creare ulteriori criticitaliaggercizi di vicinato che operano in un contesto
territoriale ove insistono gia numerose strutturavendita e centri commerciali di notevoli
dimensioni.

L’Amministrazione Comunale si € inoltre attivata r peealizzare interventi per favorire
linnovazione ed accrescere la competitivita reaimo corsi di formazione e aggiornamento per
gli imprenditori commerciali a cui € stato dato discreto riscontro da parte degli operatori del
Settore.

Il trasferimento del mercato settimanale e statdizeato in un’area idonea sia dal punto di vista
funzionale che sanitario, eliminando definitivaneel criticita che si era creata fra detta attieit
il contesto residenziale.

Mentre la nuova disciplina regolamentare dei Pwbblisercizi approvato nel 2004 non ha
comportato significative variazioni sull’assestdale attivita nel territorio.

Per quanto riguarda le attivita direzionali la reza del territorio e attualmente non significatda
e distribuita per lo piu nelle aree residenziah éenzioni di servizio alla persona.
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Le attivita ricettive presenti da alcuni anni adege sono due, e negli anni il loro numero non ha
subito variazioni in considerazione della local@pae del nostro territorio rispetto agli esistenti
poli attrattori del turismo d’affari (che interesgaasi esclusivamente il Comune di Milano e le aree
aeroportuali).

4.2 — Sistema produttivo

La situazione in questo campo risulta caratterzile vicende legate alla reindustrializzazione
dell'area dello stabilimento Fiat-Alfa Romeo.

La crescente dismissione della Societa torineseanatterizzato negativamente la dinamicita di
sviluppo produttivo dell’area che richiede, consagemente, significativi impegni da parte delle
amministrazioni pubbliche (Regione, Provincia, Comwu

Allo stato attuale nell’area sono in corso due diedniziative, una legata all’ambito “A”, gestita
dall’A.B.P. srl che prevede la demolizione e nu@dhficazione di circa 300.000 mq. di S.P. di
capannoni con funzioni industriali/artigianali esdirvizi alla produzione.

Tale operatore dovra, nell’ambito delle obbligaziassunte in attuazione alla L.R. 30/94, procedere
all'assunzione di una parte dei lavoratori in “nmiséi dello stabilimento Alfa Romeo di Arese.

Per quanto attiene il secondo comparto, detto foritid”, su tale area sono in atto piu progetti
coordinati in primo luogo dalla Regione Lombardibhe mirano ad un rilancio dell’area quale polo
di eccellenza nell’ambito della ricerca, sperimertae e produzione in special modo, ma non solo,
di motori e relativa componentistica con ridottiedti inquinanti; tale progetto prende il nome di
“Mobilita sostenibile”.

Recentemente a queste iniziative regionali si duagg un significativo contributo stanziato dal
Governo in seno alla “Finanziaria 2005” che vetibizaato a mezzo dell’agenzia “Sviluppo Italia”
e dal costituendo “Sviluppo Arese”, che rappresamta ulteriore iniziativa per incentivare le
aziende ad insediarsi nell’area.

Per gquanto riguarda le restanti zone produttivea{lezate a sud del territorio comunale) si riscant
una situazionetazionaria Bisogna infatti rilevare che i dati di seguitpaitati risultano “falsati”
dall'attivita svolta dal Servizio Ambiente ed Afiti&x Produttive nell’anno 2003, di censimento delle

aziende presenti sul territorio. Tale rilevaziomepermesso di accertare la presenza o la cessaziong

di un significativo numero di imprese presentitautitorio.

Tabelle 1. Nuove ditte periodo 2000-2005

| Attivitd | settore | n. |
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varia

varie 3
edile con deposito artigianato 2
autofficina artigianato 4
officina artigianato 11
pubbl./stand/progettazione artigianato 3
uffici commerciali commercio ingrosso 5
deposito vari logistica 2
totale 30
Tabelle 2. Ampliamenti ditte periodo 2000-2005
Attivita settore n.
autofficina/cartotec./fotolitogr. artigianato 6
installazione/commercio commercio ingrosso 1
artigianato/comm.
rigenerazione toner ingr. 1
totale 8
Tabelle 3. Attivita cessate periodo 2000-2005
Attivitd settore n.
artigianato 10
commercio ingrosso 8
terziario 3
industria 7
totale 28
Tabelle 4. Attivita cessate ricapitalizzate periodo 2000-2005
Attivita settore n.
residenza artigianato 2
residenza industria 3
artigianato 7
produttive/lavorativa/deposito industria 4
commercio ingrosso 8
terziario 3
totale 27
Tabelle 5. Attivita presenti sul territorio allada  ta 1.1.2005
Attivitd settore n.
artigianato 84
comm. 44
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Ingrosso/amm.
terziario/servizi 17
industria 46
totale 191

Da un analisi dei settori di appartenenza emerge miosegue la tendenza gia registrata in
precedenza di una costante diminuzione delle &ttimdustriali mentre si registra un incremento
delle attivita artigianali, del commercio all'ingreo e della logistica.
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4.3 — Sistema agricolo

In questo Settore che rappresenta, sia per numeahde che per estensione (che rappresenta il

7,6 % del territorio), un’attivita marginale nelntesto territoriale, non si registrano nel periodo
variazioni di rilievo.
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5. Parametri di sviluppo sostenibile

5.1 Residenza

Come emerge dalle tabelle in precedenza esamiisatiarevidente che le previsioni del PRG non
consentono di garantire un adeguato sviluppo datlpolazione ma, al contrario, fra breve si
assistera ad una crescente diminuzione della popakresidente in considerazione della costante
riduzione dei nuclei familiari che ad Arese, ad ipggsultano abbastanzintani dalla media
provinciale.

La conseguenza di tale scenario sarebbe :

= un elevato aumento dell’eta media della popolaz{eedasi ipotesi 2010 di tabella di pagina n.
26) con conseguente necessita di adeguamentostiingi dei servizi pubblici ora presenti sul
territorio;

= un aumento dell’emigrazione dei giovani;

= un incremento delle coabitazioni dovute alla preaedi “badanti” ed extra-comunitari in
generale, che svolgono attivita di servizio eugigorto in particolare alle famiglie italiane.

Al fine di contenere tale evoluzione sociale cheitéa sta attraversando, si ritiene debba essere
integrata la previsione edilizia residenziale di@R! fine di mantenere le ipotesi di popolazione
obiettivo a 21.000 abitanti che il Documento apptownel 2001 indicava quale idoneo riferimento
per un “corretto sviluppo del territorio comunale”.

Nella precedente tabelldi pagina n. 19 viene prospettata un’ipotesi (iietth, visto le precedenti
previsioni) volumetrica necessaria per raggiung@estraguardo di popolazione obiettivo.

In considerazione di quanto anzidetto 'Amminisiome Comunale dovra, anche utilizzando lo
strumento dei P.l.I., progettare la politica dilgypo residenziale sia attraverso nuova espansione
che con il riuso del territorio.
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5.2 Dotazione degli standards

Per quanto riguarda la dotazione degli standasistai evidente che la fruibilita di standards oggi
disposizione nel Comune supera abbondantementermini quantitativi le indicazioni della
vecchia legislazione regionale (ex L.R. 51/75) ;52@ig/abitante previsti dalla legge contro 35,79
mg/abitante gia reperiti nel territorio.

L’attuazione di questi anni delle previsioni di PR& aumentato tale superficie e I'attivazione dei
primi P.1.1. ha consentito di incidere sulla qual funzionalita degli standards stessi.

La nuova legge regionale per il governo del temotqL.R. 11.03.2005 n. 12) impone fra gli
obiettivi della pianificazione comunale I'individei@ane di giusti equilibri non solo quantitativi ma
anche ( e forse soprattutto) qualitativi di dotazialei servizi pubblici.
Le scelte dellAmministrazione comunale non poti@guindi prescindere da questo binomio e, in
considerazione della gia significativa dotazioneargitativa, si dovra dare priorita alla
riqualificazione e qualificazione dello standardstente e progettato.
In attesa della definizione del nuovo strumentoaniktico generale (Piano del Governo del
Territorio - P.G.T.) da redigere ai sensi della gedregionale n. 12/05 ai fini determinazione degli
standards nell’ambito dei P.L.I. si ritiene debba@sgsere comunque confermati i parametri assunti
per la stesura del vigente Piano Regolatore Genexadero :
- standards residenziali :
1 abitante = 100 mc
dotazione minima 26,5 mqg. per abitante, che malbigo dei P.l.I. si ridetermina nell’80%
della superficie lorda di P.LI..
- standards terziario, ricettivo, commerciale (esclusle grandi strutture di vendita) :

dotazione minima 100% della superficie lorda dilP.I
riducibile nelle zone di PRG “A” e “B1” al 75% dalsuperficie lorda di P.L.I..

- standards produttivo :
dotazione minima 20% della superficie lorda dilR.I.

- standards grandi strutture di vendita :
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dotazione minima 200% della superficie lorda dilP.I

Sulla base delle considerazione sopra riportate rs@ee a standards decaduto di P.R.G. le
cessioni interne al comparto non potranno essdegion al 40% dell’area stessa. Inoltre
dovranno comunque essere reperite una idonea duatae in cessione, fuori comparto, anche
a destinazione agricola o a zona F. Queste ultirme aon saranno considerate nel computo
dello standards in cessione ma saranno acquisite compensazione ambientale e, sulla base
della normativa vigente, destinate a funzione piabe o di interesse pubblico.

5.3 Attivita Produttive

La presenza di attivita produttive in contesti nmmogenei e fra loro non compatibili & stata
notevolmente ridotta in questi ultimi anni.

Ciononostante vi sono alcune situazioni che permamgretaggio del vecchio Programma di
Fabbricazione del 1972) e che dovranno trovare zgmie nel prossimo futuro attraverso
'inserimento e/o attuazione delle previsioni relatalle zone di trasformazione funzionale “D3”
(disciplinate dall’articolo 44 delle Norme Tecnicle Attuazione di Piano Regolatore) o, anche,
dalle trasformazioni mediante Accordo di Programma.

L’eventuale ricollocazione sul territorio potrebbessere favorita dalle politiche di
reindustrializzazione dell’area dello stabilimefiat-Alfa Romeo ove dette attivita avrebbero una
localizzazione funzionale sia dal punto di vistntdogico che urbanistico ed anche, anzi
soprattutto, sociale. Da tale comprensorio partsfitka per il rilancio economico e produttivo del
sistema lombardo (non solo aresino) e pertantoulaemose iniziative pubbliche previste o allo
studio dovranno necessariamente vedere la luc@rnssimi anni in sinergia con le politiche di
investimento privato. Questa strategia di rilanodm potra prescindere dalle valutazioni inerdnti i
mercato immobiliare, dall’evoluzione del sistemaduttivo italiano ed europeo, dell’attivazione
delle reti delle infrastrutture di comunicazioné(su gomma che su ferro), dalla emanazione di
normative nazionali che forniscano I'innovazioneni@ogica. E’ evidente che il Comune di Arese,
pur essendo uno dei protagonisti di tale ambizipsmgetto, non € il solo da cui dipende il
concretizzarsi di tali condizioni, ma dovra conamente confrontarsi con numerosi e differenti
soggetti istituzionali, economici e sociali al fideraggiungere le varie tappe di un lungo e dific
percorso.

Per la rimanente parte del territorio si ritiene ¢d nuova espansione delle attivita produttivebdeb
privilegiare progetti mirati, ovvero favorire I'afi@mento o il trasferimento di imprese esistenti
piuttosto che la realizzazione di capannoni daepdrtimmobiliari o imprese di costruzioni che
successivamente provvedono alla commercializzaziodetti immobili.

Un dato interessante e quello che attualmente zelta industriale a sud all'incirca 1'1,5% dei
capannoni risulta non occupato.
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5.4 Attivita Commerciali, direzionali e ricettive

I settore commerciale sta attraversando un momesriciale che richiede una stretta
collaborazione fra istituzioni e operatori.

La realizzazione dell’adeguamento delle necessetiieli comunicazione rappresenta la base per la
realizzazione di medie strutture di vendita, lelgpatrebbero favorire lo sviluppo di esercizi di
vicinato aventi rilevante specializzazione od anattivita di artigianato di servizio alle persat
alla residenza in genere che potrebbe svilupparsiado sinergico nell’lambito dei nuovi processi
plurifunzionali di sviluppo urbanistico del ternito.

A cio si aggiunge la necessita di integrare la dote di alcune aree di idonee superfici a
parcheggi pubblici nonché di favorire la creazidnspazi pubblici idonei alla socializzazione .

In particolare questo ultimo aspetto rappresentmtenessante simbiosi fra pubblico e privato in
guanto la riscoperta delle citta a misura d’'uoma pao prescindere da un recupero della qualita
architettonica degli spazi, ma questo non bastahpela comunita prenda possesso di tali ambiti
debbono anche svilupparsi una serie di attivitafongano da catalizzatori e che nel contempo da
tale contesto ne traggono giovamento per il progvituppo economico.

Se, quindi, da un lato I'attenzione per il recupdeo qualita dell’arredo, la realizzazione delle
infrastrutture locali o sovracomunali dovra essemantenuto non di meno dovranno essere
confermate le politiche di sostegno all'innovazia@oenmerciale ed imprenditoriale degli operatori
di settore.

Tale cooperazione potrebbe concretizzarsi attravees realizzazione di uno o piu P.IL.C.
(Programmi Integrati Commerciali) che la Regionembardia promuove annualmente per lo
sviluppo della rete commerciale.

Il sistema direzionale manterra nel prossimo fuiatiuale condizione di attivita integrata con la
residenza. Non si possono escludere tuttavia temedevolutive che interessino aree produttive
verso funzioni tipicamente terziarie legate afstormazione del sistema industriale italiano, in
atto ormai da alcuni anni . Tale richiesta dovraees attentamente valutata in riferimento alle
specifiche soluzioni che potrebbero rappresentageimportante risorsa di sviluppo economico ed
occupazionale per il comprensorio.

Per quanto concerne il settore ricettivo e ipotieaun incremento delle attivita presenti sul
territorio legato alla realizzazione del Polo estedella Fiera di Milano a Rho-Pero che potrebbe
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generare una richiesta di tale servizio nei tairiionitrofi in alternativa alle attuali disponiki&
all'interno del Comune di Milano. Nel futuro potkeyo crearsi ulteriori esigenze legate allo
sviluppo del processo di reindustrializzazione 'deth dello stabilimento Fiat-Alfa Romeo, allo
stato attuale non e possibile comunque formularteg attendibili.

5.5 Attivita agricole

La marginalita del settore deve porre I'attenzide# Amministrazione Comunale affinché le realta
in essere vengano ottimizzate in considerazionecdetesto in cui si trovano, senza per questo
congelare il territorio, ma coniugando le diveesegenze di valorizzazione e sviluppo.
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6. Obiettivi del’Amministrazione Comunale

Al fine di una migliore comprensione dei vari dbw che I'’Amministrazione Comunale si
propone negli anni a venire si ritiene di suddivedéargomento sulla base alle diverse tematiche.

6.1 Politica della casa

La necessita di rallentare la crescita dell'eta imé@lla popolazione e di dare risposta positila al
giovani coppie, agli anziani ed a coloro (in spkecredo extra-comunitari) che svolgono sul
territorio servizio alle persone, impone di realizz interventi significativi di edificazione
residenziale con importanti quote di edilizia eaoita e popolare.

La scelta, gia in precedenza operata, di realizrai@ve edificazioni in modo integrato, cioe
prevedendo pluralitd di funzioni urbanistiche e tiiologia edilizia, si ritiene debba essere
confermata.

L’obiettivo & quello di aumentare la percentualdedgiovani coppie che permangono ad Arese, che
nel periodo 1993-2000 era di circa il 52%, nel peoi 2001-2004 e salito al 54%, portandolo negli
anni a venire ad almeno il 60%.

A ci0 si aggiunge la necessita di dare rispostaatle esigenze sociali sopra evidenziate e pgertan
si ritiene che la produzione di edilizia econompmmpolare (e.e.p.) idonea debba rifarsi ai seguenti
criteri :

= Tenuto conto che nel periodo 2001-2004 il numemglidgloggi e.e.p. realizzati e stato pari al
13% del numero di giovani coppie, si ritiene divele ad una quota pari al 19% del numero di
matrimoni previsti al fine di migliorare la medialgrecedente periodo delle giovani coppie che
stabiliscono la propria residenza ad Arese (dal a460%);

»= Venga garantita una quota minima di alloggi peg@sze legate ad emergenze abitative;

= almeno il 30% del fabbisogno individuato nel sofolémento o nella coabitazione venga data
risposta.

Sulla base di quanto sopra si valuta che gli ietivdi edilizia economico-popolare debbano essere
cosi determinati :

n. alloggi
n. matrimoni 736 x 0,19 140
n. emergenze anno 10 10
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n. finite locazioni/fanno 10 x 5 50

sovraffollamento/coabitazione 200 x 0,30 60

pari ad una volumetria n. 300 alloggi x mc. 270 81..000

La risposta a tale richiesta deve necessariamentengie attraverso una pluralita di iniziative
coordinate fra loro.

La tipologia edilizia prevalente sul territorio (®nsi che i complessi residenziali unifamiliara o
schiera rappresentano il 16% del territorio urbzati@) non consente di prevedere una edificazione
di completamento (mediante sopraelevazione e/oiamehto orizzontale degli edifici esistenti) al
fine di favorire la creazione di nuovi nuclei akiain seno all’edificato consolidato. Appare gdin
necessario che la risposta al fabbisogno abitasivwenga mediante il recupero, o meglio, la
riqualificazione urbanistica e la nuova espansione.

Le previsioni di nuovi e, soprattutto, piu ampiententi di riqualificazione territoriale dovranno
consentire di dare risposte incisive in tempi retahente brevi al fabbisogno evidenziato.

Le nuove programmazioni dovranno individuare idosekizioni che, prevedendo idonei margini

operativi agli imprenditori, siano in grado di coemgare importanti risposte al problema e.e.p. .
Cio permettera di riconfermare il modello di undfiedzione integrata dove l'intervento sociale si

fonde in modo armonico con gli altri interventi@nd servizi pubblici e privati, al fine di realiae

un insieme urbanistico e sociale.

L'obiettivo € quindi prevedere nuove edificaziomiitda rispondere alle diverse richieste che
vengono dalle varie classi sociali in modo da maete e valorizzare la pluralita sociale e
culturale della citta.

Si valuta quindi che l'apporto di e.e.p. debba rapentare una quota pari al 20% di tutte le nuove
edificazioni (trattasi di valore medio).

Nell'ambito dell’e.e.p. si ritiene possano essarvsti strumenti (nuovi per I'esperienza comunale)
quali i Piani Particolareggiati con possibilitaatiuazione anche tramite cooperative edilizie.

Per quanto attiene gli aspetti convenzionali dei.P.IP di significative dimensioni appare
interessante operare nell'ambito della quota conemata di e.e.p. una maggiore flessibilita
rispetto ai prezzi di vendita finora utilizzati pkr quote di e.e.p., al fine di ampliare in modo
significativo il ventaglio delle soluzioni per levdrse condizioni economiche delle famiglie a cui
potenzialmente é rivolto il “progetto casa”.

In quest’ottica € interessante la soluzione intttaddal Cimep nel proprio documento approvato
con delibera dellAssemblea Consortile n. 50 del03.05, da tale previsione CIMEP si puo
delineare la seguente proposta :

= Una quota di volumetria pari a circa il 10% dellaotp di e.e.p., sia ceduta gratuitamente
allAmministrazione Comunale per soddisfare esigemegate alla cosiddetta “emergenza
abitativa”;
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» Una seconda quota stimata nel 20% della quotaedd.e. da destinarsi ad alloggi di riserva e
locazione permanente con canone convenzionato (d@%alore dell’'edilizia convenzionata
ERP)) e/o alla locazione con patto di futuro treisfiento della proprietd;

= La rimanente quota di e.p.p., verra utilizzata |[gewendita a prezzi convenzionati, anche
sensibilmente superiori a quanto normalmente pi@viger 'ERP, al fine di rendere
economicamente realizzabile I'intervento.

Tali soluzioni potranno, se necessario, essere imegticolate nell’ambito di uno specifico
documento.

6.2 Centro Storico

L’attivita fin qui svolta attraverso i progetti grogrammazione e incentivazione si puo affermare
che abbiano creato un sistema virtuoso che negli anvenire si autoalimentera e quindi gli
incentivi pubblici potranno scemare progressivameugr quanto attiene gli ambiti piu generali (a

pioggia).

Potranno perdurare interventi mirati a comparttipalarmente significativi nell’ambito di progetti
di riqualificazione organica.

Il recupero del centro Storico permettera di cdwire, con il recupero dei “vuoti edilizi”, alla
crescita della popolazione con ridotto consumoediitbrio. Tuttavia si tratta di un contributo
limitato, data I'esiguita della potenziali volumietfin gioco”, e la difficolta di realizzare inteewnti
di e.e.p., dato I'estremo frazionamento della pegprdi questa zona.

| nuovi progetti che riguardano tale zona dovraeesere essenzialmente di rilancio delle attivita
economiche presenti, l'inserimento di iniziative sibcializzazione, la creazione di momenti
culturali.

Infatti perché le facciate degli edifici, le piazzée strade ristrutturate non siano fine a sesstesa
diventino lo strumento di aggregazione della cor@uattorno a cio che crea appartenenza e voglia
di vivere la propria citta bisogna che rinascadromia del centro”, di cui si e fatto cenno nel
paragrafo 5.4.
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6.3 Gli interventi e le opere di interesse pubhib

La dotazione degli standards disponibili appaneamslere pienamente ai bisogni della popolazione;
tuttavia si & del parere che questa possa e delsieaeeincrementata sia in termini quantitativi ma,
soprattutto, qualitativi.

Nelllambito degli interventi di P.I.I. uno degli @ttivi in tale campo e quello di realizzare un
ampio parco cittadino ad indirizzo naturalisticoyero un’area ove vengano realizzati interventi
alla valorizzazione delle potenzialita naturaliesdetiche nonché alla previsione degli effetti aoci
di origine antropica, in funzione educativa, culer scientifica e ricreativa.

La realizzazione di un’ampia area per lo svolgiroatitattivita ludiche e di manifestazioni di varia
natura in un contesto compatibile con la funzionaamente accessibile alla cittadinanza deve
essere prevista nell’ambito dello sviluppo urbano.

Il completamento della casa di Riposo rappresentanportante traguardo nel settore dei servizi
sociali ma lo sviluppo futuro non potra prescindel@ un’analisi sovracomunale del sistema
ricettivo ed assistenziale. In quest’ottica nonapptrascurabile la possibilita che sul territagio
attivino anche iniziative private che svolgano taltivita di interesse pubblico in supporto al
servizio reso direttamente dalla Pubblica Ammiaimne. Il progressivo invecchiamento della
popolazione richiede risposte che prevedono l'udeto sinergico di piu parti e quindi
I'inserimento sul territorio di tali attivita sarleb di sicuro un valore per il ns. territorio.

Per quanto attiene I'edificazione scolastica, igierventi manutentivi e di adeguamento che sono
stati realizzati in questi ultimi anni, consentoimoparticolare nelle scuole elementari e matedne,
ritenere tali edifici ( nel breve-medio periodopondenti alle attuali necessita della comunita . |
merito alle scuole medie si rende necessaria lazmee di superfici “integrative” alle attivita
didattiche ed ai laboratori (si pensi ad esemgsale riunioni).

Le considerazioni sopra palesate non tengono coelie evoluzioni demografiche indotte dalle
scelte pianificatorie, le quali potrebbero, invedeterminare un surplus di superfici (diminuzione
della popolazione in eta scolare) o, viceversageen necessaria una ottimizzazione degli edifici
scolastici (aumento di detta popolazione).

Una valutazione diversa deve essere fatta per qudtitne alle strutture destinate al Nido e Micro-
Nido che, da un lato sono pienamente rispondetitiaétyali rapporti provinciali, ma, dall’altro,
non sono ad oggi rispondenti alle esigenze regestrel nostro Comune.

Il tutto emerge dalla seguenti tabelle :
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Scuola dell'infanzia Scuola Primaria Scuola secondaria di 1°grado
NATI NATI NATI
591 | popolazione resid. 19333 868 | popolazione resid. 19333 541 | popolazione resid. 19333
inc. bambini /resid. 0,030569 inc. bambini /resid. 0,044897 inc. bambini /resid. 0,027983
nuovi residenti 294 nuovi residenti 294 nuovi residenti 294
nuovi bamb, resid.( nuovi bamb, resid.(P.
Totale 591 | P.+20%) 10,78492 nuovi bamb, resid.( P.+20%) | 15,83978 | Totale | 541 | +20%) 9,872487
totale 602 Totale | 868 totale 551
totale 884
ANNO SCOLASTICO 2006 - 2007 (attuazione Documento)
Scuola dell'infanzia Scuola Primaria Scuola secondaria di 1°grado
NATI NATI NATI
570 | popolazione resid. 19333 897 | popolazione resid. 19333 532 | popolazione resid. 19333
inc. bambini /resid. 0,029483 inc. bambini /resid. 0,046397 inc. bambini /resid. 0,027518
nuovi residenti 327 nuovi residenti 327 nuovi residenti 327
nuovi bamb, resid.( nuovi bamb, resid.(P.
Totale 570 | P.+20%) 11,56923 nuovi bamb, resid.( P.+20%) | 18,20632 | Totale | 532 | +20%) 10,79795
INCR. ANNI INCR. ANNI
PRECEDENTE 10,78492 INCR. ANNI PRECEDENTE |15,83978 PRECEDENTE 9,872487
totale 592 Totale | 897 totale 553
totale 931
ANNO SCOLASTICO 2007 - 2008 (attuazione Documento)
Scuola dell'infanzia Scuola Primaria Scuola secondaria di 1°grado
NATI NATI NATI
553 | popolazione resid. 19333 939 | popolazione resid. 19333 493 | popolazione resid. 19333
inc. bambini /resid. 0,028604 inc. bambini /resid. 0,04857 inc. bambini /resid. 0,0255
nuovi residenti 1046 nuovi residenti 1046 nuovi residenti 1046
nuovi bamb, resid.( nuovi bamb, resid.(
Totale 553 | P.+20%) 35,90367 nuovi bamb, resid.( P.+20%) | 60,96482 | Totale | 493 | P.+20%) 32,00815
INCR. ANNI INCR. ANNI
PRECEDENTE 22,35415 INCR. ANNI PRECEDENTE | 34,0461 PRECEDENTE 20,67044
totale 611 Totale |939 totale 546
totale 1034
anno 2004-05 507 834 701
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Scuola dell'infanzia Scuola Primaria Scuola Seconda  ria di 1°grado
NATI NATI NATI
591 | popolazione resid. 19333 868 | popolazione resid. 19333 541 | popolazione resid. 19333
inc. bambini /resid. 0,030569 inc. bambini /resid. 0,044897 inc. bambini /resid. 0,027983
nuovi residenti 73 nuovi residenti 73 nuovi residenti 73
nuovi bamb, resid.( nuovi bamb, resid.( nuovi bamb, resid.(P.
Totale 591 | P.+20%) 2,677888 P.+20%) 3,933006 | Totale | 541 | +20%) 2,451332
totale 594 Totale | 868 totale 543
totale 872
ANNO SCOLASTICO 2006 - 2007 (attuazione PRG)
Scuola dell'infanzia Scuola Primaria Scuola Seconda  ria di 1°grado
NATI NATI NATI
570 | popolazione resid. 19333 897 | popolazione resid. 19333 532 | popolazione resid. 19333
inc. bambini /resid. 0,029483 inc. bambini /resid. 0,046397 inc. bambini /resid. 0,027518
nuovi residenti -6 nuovi residenti -6 nuovi residenti -6
nuovi bamb, resid.( nuovi bamb, resid.( nuovi bamb, resid.(P.
Totale 570 | P.+20%) -0,21228 P.+20%) -0,33406 | Totale | 532 | +20%) -0,19813
INCR. ANNI INCR. ANNI INCR. ANNI
PRECEDENTE 2,677888 PRECEDENTE 3,933006 PRECEDENTE 2,451332
totale 572 Totale | 897 totale 534
totale 901
ANNO SCOLASTICO 2007 - 2008 (attuazione PRG)
Scuola dell'infanzia Scuola Primaria Scuola Seconda  ria di 1°grado
NATI NATI NATI
553 | popolazione resid. 19333 939 | popolazione resid. 19333 493 | popolazione resid. 19333
inc. bambini /resid. 0,028604 inc. bambini /resid. 0,04857 inc. bambini /resid. 0,0255
nuovi residenti -46 nuovi residenti -46 nuovi residenti -46
nuovi bamb, resid.( - nuovi bamb, resid.( nuovi bamb, resid.(
Totale 553 | P.+20%) 1,578938 P.+20%) -2,68105 | Totale | 493 | P.+20%) -1,40762
INCR. ANNI INCR. ANNI INCR. ANNI
PRECEDENTE 2,465608 PRECEDENTE 3,598945 PRECEDENTE 2,253204
totale 554 Totale | 939 totale 494
totale 940
Anno 2004-05 507 834 701
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Asili Nido e Micro-Nido

Asili Nido e Micro-Nido

NATI NATI
435 | popolazione resid. 19333 435 | popolazione resid. 19333
inc. bambini /resid. 0,0216 inc. bambini /resid. 0,0216
nuovi residenti 294 nuovi residenti 327
nuovi bamb, resid.(
Totale | 435 | P.+20%) 7,62048 Totale | 435 | nuovi bamb, resid.( P.+20%) |8,47584
INCR. ANNI PRECEDENTE |7,62048
totale 443 totale 451
richiesta servizi 50% 221 richiesta servizi 50% 226
Asili Nido e Micro-Nido
NATI
435 | popolazione resid. 19333
inc. bambini /resid. 0,0216
nuovi residenti 1046
nuovi bamb, resid.(
Totale | 435 | P.+20%) 27,11232
INCR. ANNI PRECEDENTE | 16,09632
totale 478
richiesta servizi 50% 239
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Asili Nido e Micro-Nido Asili Nido e Micro-Nido
NATI NATI
435 | popolazione resid. 19333 435 | popolazione resid. 19333
inc. bambini /resid. 0,0216 inc. bambini /resid. 0,0216
nuovi residenti 73 nuovi residenti -6
nuovi bamb, resid.( nuovi bamb, resid.( -
Totale 435 | P.+20%) 1,89216 Totale | 435 | P.+20%) 0,15552
INCR. ANNI
PRECEDENTE 1,89216
totale 437 totale 437
richiesta servizi 50% 218 richiesta servizi 50% 218

Asili Nido e Micro-Nido
NATI
435 | popolazione resid. 19333
inc. bambini /resid. 0,0216
nuovi residenti -46
nuovi bamb, resid.( -
Totale 435 | P.+20%) 1,19232
INCR. ANNI
PRECEDENTE 1,73664
totale 436
richiesta servizi 50% 218
anno
2004/2005 120

Si omette |l
diagramma
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Alla luce di quanto sopra, nel caso di attuazionardauspicato piano di sviluppo demografico e
sociale, e realistico ipotizzare che :

Scuola dell'infanzia

n. nati 587 x 66%
2003/2004)

387 alunni : 26 (a sezione)5=skzioni = + 1 sezione (rispetto allanno

Scuole primarie

n. nati 984 x 97%
2003/2004)

954 alunni : 23 (a sezione)l=sézioni = + 1 sezione (rispetto all'anno

Scuola secondaria di primo grado

Nn. nati 519 x 128% = 664 alunni : 23 (a sezion@P=sezioni = + 0 (rispetto all'anno 2003/2004)

La previsione di fabbisogno si riferisce esclusieate alle strutture pubbliche e i coefficienti

indicano (nel caso della scuola d’infanzia e priajache una parte degli studenti gravita su
strutture private e/o convenzionate , per quangoarda la secondaria di primo grado € stata
mantenuta una significativa quota di studenti nesidenti (seppur ridotta rispetto all’attuale

situazione).

| suddetti dati segnalano che I'eventuale aumergtia dpopolazione scolare non creerebbe
significativi incrementi strutturali alla attualetazione di strutture pubbliche a cui é ipotizzalfdlr
fronte anche a mezzo di strutture “temporanee”iquatiuli prefabbricati in affitto o acquisto.

Tenuto conto, poi, che gli incrementi si riferisooa scuole ove & presente un’offerta privata e/o
convenzionata con gli enti pubblici non € da esstadche ulteriori esigenze possano in parte
trovare risposta anche attraverso forme di coneg@anento con tali realta presenti sul territorio.

Per quanto riguarda, invece, i nido e micro-nidenuto conto dell'incremento della domanda
registrata in questi ultimi anni sara necessativaat interventi volti a rispondere ad una rickaes
stimata attorno al 50% della popolazione infarrgl@dente del territorio.

Gli interventi dovrebbero prevedere ampliamentutstirali degli attuali spazi comunali, anche
attraverso moduli prefabbricati.

La risposta pubblica dovrebbe favorire, in partéce] le fasce socialmente piu deboli e, al tempo
stesso, continuare nel coinvolgimento sempre maggiei privati e/o del terzo settore a cui
destinare la risposta per le famiglie economicameit agiate.
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Gli altri interventi pubblici :

Al fine di migliorare la dotazione infrastrutturalelativa agli impianti sportivi si rende necessari
procedere alla realizzazione di una nuova piscoraunale, data la vetusta e le condizioni in cui
versa l'attuale impianto; € inoltre necessario pttaye un edificio polivalente che consenta di
realizzare sul territorio una molteplicita di aité/ludico-sportive.

Le trasformazioni in atto nel complesso industridlia Romeo rendono sempre piu importante per
la nostra citta la valorizzazione del patrimonioriso-industriale costituito dal “Museo dell’Auto
Alfa Romeo”. Cio detto, e logica conseguenza I'esiga di individuare e realizzare idonei spazi da
approntare affinché questo patrimonio diventi pidabl Per raggiungere tale traguardo sara
necessaria l'azione congiunta di tutte le istitnzigovracomunali competenti (Regione e Province
in primo), sia per il reperimento di idonei fondaranche per svolgere un’azione di convincimento
nei confronti dell’attuale proprieta del museo.

Per quanto attiene I'ex edificio destinato a bitdea, a seguito della realizzazione della nuova
struttura, appare importante una sua riconversidnequest’ottica detto immobile potrebbe
diventare lo spazio da destinare a sede di tuttsdeciazioni presenti sul territorio, ora distiiéu
fra i vari edifici comunali, oppure, € ipotizzabila suo utilizzo, attraverso la concessione ad &nti
Societa, per una struttura da destinare alla prifemnzia (nido di quartiere o asilo nido) ed una
ludoteca. Questa ultima ipotesi permetterebbe dlionare un servizio (assistenza all'infanzia) di
cui sul territorio si avverte la necessita di unglementazione, senza gravare di ulteriori oneri
I’Amministrazione e garantendo al soggetto attugtattraverso la creazione di una ludoteca, di un
ritorno economico. Tali ipotesi dovra comunque essere imeghlutata dal punto di vista
finanziario per meglio definire le possibili indmani di bando.

Altri interventi pubblici che dovranno essere readiti nei prossimi anni sono costituiti
dall'ampliamento dei loculi dei cimiteri e dallaatezzazione di un nuovo archivio comunale.

E’ prevista, inoltre, I'avvio di un’attivita di afiai e studio per l'ottimizzazione dei consumi
energetici comunali nellambito del progetto “Prde@® che ha partecipato al bando regionale
nell’ambito delle iniziative di Agenda 21.

Per quanto concerne la viabilitdA comunale si rendoacessari alcuni adeguamenti viabilistici
soprattutto legati alla regolamentazione di incno@diante la creazione dbtatorie (Via Monte
Grappa angolo Via Statuto, Viale Einaudi angolo Viamara) cido permettera di migliorare la
sicurezza stradale, contribuire alla riduzione degjuinamenti acustico e atmosferico, occorre
inoltre prevedere la riqualificazione di Viale Metti al fine di specificarne meglio la funzione di
strada di livello comunale, infine, dovra esseregega la realizzazione dellilluminazione
pubblica lungo la Via per Passirana e la Via A. &Mor

Inoltre dovranno essere completati i percorsi giettonali previsti nella pianificazione urbanistica
indicate nelle tavole di seguito allegate in mo@opdrtare a compimento I'ambizioso progetto di
un sistema integrato di mobilita ciclabile comundileirca 26 Km. di sviluppo ( di cui quasi il 50%
gia realizzato). Tale attivita, coerente con ilgmaonma in corso di Agenda 21, permetterebbe di
potenziare il ruolo dei tracciati ciclopedonalggformandoli da viabilitd prevalentemente destinata
allo svago ed al tempo libero a primaria funziatiecollegamento fra le diverse attivita del
territorio (casa-scuola, casa — servizi pubblicommerciali, ecc.)
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6.4 Rigualificazione ambientale

Attraverso gli interventi di trasformazione delrtirio si devono ottenere quelle risorse finaneiar
e progettuali necessarie per realizzare alcuni itapt interventi di riqualificazione ambientale.

Una piu puntuale individuazione delle problematienebientali da affrontare a livello comunale o
promuovere a livello sovracomunale, trovera unaizZohe nellattivita dei tavoli tematici dei
“Forum Istituzionali” attivi nell’ambito del proces di Agenda 21 che il Comune di Arese ha
avviato.

Purtuttavia gia alcune problematiche appaiono @steanti e meritevoli di essere affrontate ed
avviate a soluzione; fra queste si reputa di instadla “bonifica” dell'eternit (amianto per
I'edilizia) presente negli edifici e lo spostamemtegli elettrodotti che attraversano il territorio
nella zona abitata.

Un altro importante aspetto riguarda piu direttatediattivita pianificatoria ovvero il consumo del
territorio, che merita di essere preso in conseree nell’ambito dello sviluppo urbanistico. Il
Piano Territoriale di Coordinamento ProvincialeT(E.P.) inserisce fra gli elementi virtuosi della
pianificazione comunale I'attenzione all’'uso di gtgerisorsa limitate e non riproducibile, qual’e
appunto il suolo. Occorre quindi, nellambito @ehuova pianificazione attuativa e/o generale,
prestare attenzione a tale esigenza specialmente @Gomune nel quale é stato urbanizzato il 81 %
dell'intero territorio .

Tale scelta comporta necessariamente alcune cosrsagydi natura urbanistica ed edilizia quali: la
necessita di privilegiare il riuso delle aree disgsncentivando, quanto gia in passato intrapeeso
inserendo nella nuova progettazione quelle soluziglanoaltimetriche che consentono la
realizzazione di ampie aree a verde sia privato styerattutto, pubblico, che consentirebbe anche
la creazione di quelle ampie aree ad indirizzo nadigtico di cui innanzi si € accennato (paragrafo
6.3).
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6.5 Ricomposizione Urbanistica

Un corretto riuso del territorio permettera di tonare quella politica di omogeneizzazione
funzionale delle zone del territorio, di riduziodequelle criticitd ambientali e funzionali generat
dalla presenza nel medesimo ambito territoriakdedtinazioni urbanistiche fra loro non compatibili
(quali le attivita produttive con la residenza).

Tali trasformazioni dovranno perd essere accompagaache da opportune scelte di sviluppo
occupazionale legato alle nuove espansioni proguttiSaranno privilegiate iniziative di
localizzazione idonee dal punto di vista funzionate ambientale, con particolare riguardo agli
interventi di ampliamento o trasferimento di aziemgk insediate sul territorio o nell’area limiteof

al ns. Comune ovvero a proposte presentate diretteandalle Societa che intendono insediarsi sul
ns. territorio.
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7. Attuazione degli obiettivi
Premessa :

Per quanto riguarda le modalita aattuazione ddxéttivi si ritiene di riconfermare I'impostazione
dalla vigente disciplina contenuta nel Documentprapato nel 2001, inserendo una maggiore
flessibilita nelle destinazioni funzionali nelleeara standards, di cui il vincolo sia decaduto per
decorrenza del termine fissato dall’art. 2 dellgdge 1187/68 (art. 9, comma 12, L.R. 12 del
11.03.2005) e recependo la nuova normativa regofiabgge per il governo del territorio”
approvata con L.R. 11.3.2005 n. 12 che ha abrogatbaltro, la Legge regionale 12.4.1999 n. 9.

7.1 Oggetto dei Programmi Integrati d’Intervento

Ai sensi dell'art. 87, comma 2, della Legge Regler2/05, i Programmi Integrati di Intervento
vengono promossi al fine di riqualificare il tessuirbanistico, edilizio, ambientale del territono,
presenza degli elementi caratterizzanti qui di Eegadicati:

7.1.1 Previsione di una pluralita di destinaz@funzioni:

compresenza, nel medesimo programma integrato, edtindizioni diverse, anche se
appartenenti alla medesima categoria urbanisticeergée (ad esempio: nell'ambito della
categoria produttiva: direzionale, commerciale, apammerciale — sportelli bancari,
agenzie, ecc. — terziario in genere, ricettivo|' amlbito della categoria residenziale: libera,
convenzionata e/o sovvenzionata, in locazione,);eecil perseguimento di obbiettivi

funzionali plurimi, relativamente sia agli interdemi interesse privato, sia a quelli di
immediato interesse pubblico, prioritariamente apporto agli obiettivi individuati dal

Documento di Inquadramento (ad esempio: recupenasddiamenti esistenti, trasferimento
di attivita produttive in aree idonee, aumento @lelbtazioni di alloggi di edilizia agevolata
e/o convenzionata e/o sovvenzionata o in locaziom&gemento e ottimizzazione delle
dotazioni di servizi, esecuzione di interventi asfirutturali, mitigazione ambientale ed
acustica, ecc.).

7.1.2. compresenza di tipologie e modalita di weato integrate:
tale requisito attiene alla previsione, nellamhdid programma integrato di una pluralita:

- di tipologie edilizie e di gestione dell’edificat degli spazi verdi e aperti in progetto (ad
esempio, sotto il primo aspetto: strutture a coréglifici condominiali o unifamiliari; sotto |l
secondo aspetto: edilizia residenziale libera, eamionata o sovvenzionata, o in locazione);

- di modalita di intervento (ad esempio: recuperandediamenti esistenti tramite opere ex
articolo 31 Legge 457/78 — ora articolo 27 L.R.B2/@& nuova edificazione) .Cio anche con
riferimento alle opere di urbanizzazione primariaegondaria (ad esempio: previsione di
costruzione della dotazione di standards tramitsioee o asservimento di area nuda e
tramite standards qualitativo di cui all’articol®,9comma quarto, della legge regionale
12/05).
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7.1.3. rilevanza territoriale tale da incidere auibrganizzazione dell’ambito urbano:

tale requisito ha valenza qualitativa e non quatingé, e deve essere valutato in rapporto
all'ambito territoriale specifico in cui si collodarea di intervento. Conseguentemente, non
e richiesta una superficie minima del programmagrdto, a condizione che il progetto di
intervento per collocazione dell’area o per leattaristiche qualitative del programma, sia
idoneo a conseguire obiettivi di riqualificazionepirtata significativi per il riassetto del
contesto territoriale circostante.

Ai fini dellammissibilita del programma di interméo, per espressa previsione della legge regionale
citata, occorre la dimostrazione della sussistelnzdmeno due degli elementi di cui ai precedenti
punti 7.1.1,7.1.2 e 7.1.3.

7.2. Ambito di applicazione.

Il programma integrato si attua su aree aventiuquple destinazione d’'uso in base al piano
regolatore generale vigente ed avente le carditd@s di cui all’art. 88, comma 1, legge
regionale 12/05, con le precisazioni individuagesuccessivi punti:

a) Nelle zone per insediamenti prevalentementaleagiali (art. 22 NTA del PRG) possono
essere presentati programmi integrati che siandooon agli strumenti urbanistici e di
programma comunale, ovvero in variante nei casilgiadall’art. 6, comma 2, della legge
regionale 23/97 o, solo in caso di interventi dialuseguente punto 7.5, in variante secondo
la procedura dell’articolo 92, comma 4 e seg.,aklR. 12/05 . Gli stessi assicureranno la
dotazione di aree per infrastrutture pubbliche @sti pubblico nella misura prevista dalla
normativa vigente e dal presente documento, cde keitmodalita stabilite dall’art. 90 della
legge regionale 12/05. Le proposte di programmegnatto dovranno dimostrare il rilievo
dell'intervento ai fini della riorganizzazione dalhbito urbano, nonché gli elementi di
coerenza con il contesto di riferimento e, nel cdismcremento del numero degli abitanti
previsti dal P.R.G., dovranno garantire la dotagi@yggiuntiva di standards di cui al
successivo punto 7.3, nelle forme previste dali@é regionale 12/05.

b) Le zone a verde privato (art. 22 NTA) sono eseldall’ambito di applicazione del
programma integrato.

c) Nelle zone destinate dal vigente PRG a zone lmigb e di uso pubblico valgono le
previsioni dell’art. 90, legge regionale 12/05, derseguenti precisazioni:

* per le proposte di programma integrato interessatggralmente aree destinate a
standards dal vigente piano regolatore e per kezatture esistenti computabili
come tali in base alla legge regionale 12/05 saoasipile modificare la
localizzazione ed il tipo di servizio individuatéermo restando il rispetto delle
dimensioni complessive delle aree interessate;

e per le aree destinate a standards comprese neagia perimetro di una proposta di
programma integrato, sara consentita la realiznazidi funzioni di interesse
generale, in sintonia con gli obiettivi e gli indi strategici espressi dal
Documento;

» per le aree destinate a standards, edificate io tuin parte, interessate da vincoli
preordinati all'espropriazione, saranno consemiérventi sino alla ristrutturazione
edilizia, purché l'intervento sia coerente corogiiettivi del Documento.
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d) Nelle aree destinate a standards, il cui vinc® decaduto per decorrenza del termine
fissato dall'articolo 2 della legge 1187/68, ordéla L.R. 12/05, la proposta di programma
integrato in variante al piano regolatore dovrpettare i seguenti criteri:

=  Destinazioni funzionali:

» In conformita alle destinazioni del Piano Regolatoancorché decadute, senza
necessita di asservimento all’'uso pubblico;

» Quota minima pari al 40% delle destinazioni di BiaRegolatore, ancorche
decadute, con asservimento all’'uso pubblico, mdatrenanente quota potra essere
destinata a :

funzioni residenziali, di queste almeno la meta hhiche ( e.e.p.) o, in
alternativa, con una quota di e.e.p. pari ad almBBodell'intera Superficie
Lorda di P.L.1,;

commerciali e di terziario nel rispetto del contestrbanistico-ambientale
della vocazione dell'area secondo gli indirizzi gedsente documento.

» Nel caso di destinazioni diverse da quelle di Pidogra essere reperita, oltre la
guota minima sopra stabilita, una dotazione diddeas determinata dal presente
Documento in conformita all’art. 90, comma 1 d&lIR. 12/05.

» Per aree con superficie inferiore a 10.000 mqrée atandards di cui al precedente
punto verranno individuate solo in base ad effetewcomprovate esigenze.

L’edificazione non deve comungue interessare iifmuingombro della viabilita prevista sulla base
delle previsioni di tracciato riportate nella taarali azzonamento di P.R.G., salvo il caso contestua
realizzazione dell’'opera nelllambito del Programpnaposto.

7.3 Soddisfacimento delle dotazioni di aree per irdstrutture e servizi pubblici e di uso
pubblico.

Il programma integrato deve assicurare il reperimepreferibilmente all'interno dell’area di

intervento, salvo diversa indicazione da parte Aelministrazione Comunale, della quantita di
aree per standards nella misura indicata dalla ntégdegislazione, cosi come stabilito
dall'articolo 90, comma 1, della legge regionalé0b2 in relazione ai pesi insediativi ed alla
capacita aggiuntiva, che in attesa dell'approvazidal Piano dei Servizi di cui all’articolo 9

della L.R. 12/05 dovranno rispondere alle presonizdettate nei punti seguenti:

» Destinazione residenziale: pari al’'80% della §duperficie Lorda) ; Destinazione terziaria,
ricettiva, commerciale (escluse le grandi struttdrevendita) pari al 100% della S.L.
riducibile al 75% in zona di recupero (zona A e ;BRgstinazione produttiva pari al 20%
dell'intera superficie destinata agli insediamemer le grandi strutture di vendita devono
essere pari al 200% della S.L.

> La cessione di aree esterne al perimetro del pnugintegrato € ammessa purché si tratti
di aree funzionali al perseguimento degli obiettlei Documento e comunque nel rispetto
dell'articolo 90, comma 3, della legge regional¢052 con particolare riguardo a quanto
determinato per i parcheggi pubblici e di uso pidabl
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» L’asservimento ad uso pubblico delle aree, regatatoatto soggetto a trascrizione, assolve
allobbligo di dotazione di standards analogamentl cessione gratuita a favore
dell’amministrazione (articolo 9 comma 10 della L1R/05).

Nelle aree a standards decaduto la mancata cessicaree entro e fuori comparto con aree
aventi vocazione funzionalmente compatibili codéstinazione a servizi pubblici, dovra essere
compensata secondo quanto previsto dal successivdo p7.4. In aggiunta a detta
corresponsione, per interventi con previsioni dpamdta edificatoria superiore a 2.000 mq. di
S.L., dovranno essere comungue reperite di atiesree, anche agricole o a servizi urbani
territoriali “F”, quale ulteriore compensazione deriale aggiuntiva a quella prevista dal
Capitolo VI delle Norma di Attuazione del documemtio“Regolamentazione dei contributi
concessori” approvato con delibera del ConsiglionGoale n. 76 del 22.12.2004.

Fermo restando la quota minima da reperire, aidelia quantificazione della quantificazione
dello standards di P.L1., nelle aree a standamstsmdlito, si somma la superficie a standards
prevista dal P.R.G. a quella determinata sulla liEdenuovo “peso insediativo” ovvero dei
“carichi di utenza” generati dal Programma Integ@itntervento proposto.

7.4 Standard qualitativo e monetizzazione

La realizzazione di infrastrutture e servizi diergsse generale, anche in assenza del Piano de
Servizi, ai sensi dell’articolo 90, comma 3, legggionale 12/05, concorre alla costituzione
della dotazione di standards, calcolata ai senkiptecedente paragrafo 7.3, nella misura
derivante dal rapporto tra il valore complessivdledstesse, accertato mediante specifico
progetto preliminare e allegata stima delle opédré ealore espresso in €uro/mq determinato ai
fini della monetizzazione delle aree a standardsudalla delibera del Consiglio Comunale n.

76 del 22.12.2004, eventualmente adeguata alllaésulla base dei medesimi criteri adottati
nella predetta delibera. In attesa delle definigidiel Piano dei Servizi l'individuazione delle

opere da realizzare ai sensi dell'articolo 90, camB) legge regionale 12/05 sono quelle
rispondenti agli obiettivi di cui al Capitolo 6.3&ldpresente Documento o inserite nel Piano
Triennale delle Opere Pubbliche.

In luogo della dotazione di standards, sempre tatie@i sensi del precedente paragrafo 7.3, &
ammessa la monetizzazione nel rispetto dell’art. c@nma 4, della legge regionale 12/05,
calcolata secondo i criteri della citata delibevazi consigliare del 22.12.2004 e s.m.i..

7.5 Criteri preferenziali

Nel rispetto della dotazione minima di aree perastrutture e servizi pubblici e di uso
pubblico, costituiscono elementi di valutazionef@renziale in coerenza con gli obiettivi del
presente documento d’'inquadramento:

1. I'mpegno, da parte dei proponenti di diversagnammi integrati di intervento, a realizzare
concordemente infrastrutture e servizi, da comgufaoporzionalmente nella dotazione di
standards per i rispettivi interventi, aventi wieecittadino o idonei al soddisfacimento di
esigenze di preminente interesse pubblico in zoaeyimali e degradate (ad esempio: asili,
centri sociali, biblioteche; parchi; campi giochiiche gestiti in regime di convenzione);

2. realizzazione di quote significative di edilizavvenzionata o agevolata o convenzionata;
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3. la previsione di una gestione dei servizi daepdr enti o associazioni no-profit;

4. Tl'individuazione concordata, da parte di propuneali diversi programmi integrati di
intervento concernenti ambiti vicini o prossimi, @impendi contigui di aree da destinare
proporzionalmente a standards in relazione ai ttispenterventi.

Le opere di cui ai punti 1,3 e 4, pur non incidesdtia volumetria edificabile del programma
integrato, saranno valutate dall’Amministrazionaetazione alle effettive esigenze della zona
ed agli obiettivi strategici individuati dal Docunte.

7.6 Indirizzi urbanistici per i Programmi Integrati di Intervento

Per i programmi integrati di intervento comportaméirianti al piano regolatore generale
vigente, non comprese tra i casi stabiliti dall@to 2, comma 2, della legge regionale 23/97,
salvo i casi di cui ai successivi punti, la defiaie dei parametri urbanistici € determinata in
funzione del corretto inserimento degli intervergl contesto urbano e ambientale. Il progetto
planivolumetrico, con allegata relazione, deve esadesplicite e giustificare le logiche

insediative sia in termini di quantita, funzioniplgzioni planoaltimetriche , rapporto fra

costruito e superfici scoperte che in termini deguhte e sufficienti dotazioni urbanizzative. In
particolare dovranno essere dimostrate le connassgstenti ed in progetto in merito alle

urbanizzazioni zona e comunali, I'accessibilita ¢anezzi privati ed il sistema dei trasporti

pubblici.

Le capacita edificatorie saranno definite e vatutatfunzione del progetto. In particolare:

a) in zona A e B1 i proponenti dovranno dimostibm®rretto inserimento dell’intervento nel
tessuto storico urbano;

b) in zona di completamento e di trasformazioneifmale si ritiene ammissibile un indice di
utilizzazione territoriale massimo pari a 0,65 mq/dh S.L. (Superficie Lorda);

c) Nelle altre zone l'indice massimo territoriale :

s per funzioni residenziali prevalenti non potra sape 0,35 mg/mq di S.L.. Per
prevalente si intende una destinazione residenzibaks comprensiva delle relative
pertinenze, rappresenti almeno il 50% della sugierBviluppata di tutti i piani agibili e
non previsti dal programma. A cui si aggiunge, @wsghmente da destinare alla
realizzazione di locali accessori residenziali,imcremento massimo di 0,05 mg/mq di
S.L.. Nelle aree a standards decaduto, solo neldiasinzioni residenziali prevalenti, ai
fini della superficie territoriale di P.I.I. potrao essere conteggiate le aree relative alla
quota del 40% da destinare alle funzioni indicaeRRG nonché le superfici che il PRG
individuava per la realizzazione delle urbanizzarziarimarie, in tal caso I'indice non
potra superare 0,25 mg/mq di S.L. . A cui si aggeyresclusivamente da destinare alla
realizzazione di locali accessori residenziali,imcremento massimo di 0,04 mg/mq di
S.L;

%+ per altre funzioni non potra superare 0,50 mg/mgq;

d) In aree particolarmente significative sul piadala trasformazione urbanistica, anche per
dimensione e localizzazione, laddove si prevedaintervento comprendente funzioni
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residenziali si dovra necessariamente riservarequioéa di tale funzione da destinarsi ad
edilizia abitativa in regime di locazione e/o conz®nata e/o agevolata e/o sovvenzionata
in misura tale da renderla autonomamente gestibile.

e) Nelle aree di cui al punto precedente lindideutllizzazione territoriale puo essere
incrementato di 0,10 mg/mq in presenza di una qdo&dilizia residenziale in locazione
e/o convenzionata e/o agevolata e/o sovvenzionatianeno il 30% della s.l.p. residenziale
proposta, che a sua volta non dovra essere indeaids0% della S.L. totale.

Eventuali modificazioni dei predetti indici dovramessere giustificate dal raggiungimento di
obiettivi strategici fissati dal Documento di Inginamento, ovvero dalla presenza di rilevanti
vantaggi per linteresse collettivo, che dovranssege indicati negli atti di approvazione del
programma integrato di intervento.

L’ambito di intervento oggetto della proposta daigmamma integrato € individuato dai soggetti
proponenti, fatta salva la facolta dellAmministiaze di valutare la superficie minima di

intervento in funzione delle caratteristiche datérvento stesso, al fine di rendere possibili
un’organica riqualificazione della parte del temid interessato dalla proposta o la
realizzazione di infrastrutture di interesse geleera

Per la realizzazione di funzioni di interesse galeesulle aree destinate a standards, le relative
volumetrie potranno essere realizzate sulle stasse o, in alternativa, su quelle edificabili
gualora I'’Amministrazione ritenga opportuna la t@se delle aree a standards per la
realizzazione degli obiettivi di riqualificazionée volumetrie consentite sono definite dal
Documento. La dotazione di parcheggi pubblici eegnirsi sulla base del numero di utenti e
di addetti stimato, fatte salve specifiche valutaririferite al tipo di struttura ed alla sua
collocazione nonché alle deficienze presenti rnailza.

Per quelle destinazioni pubbliche o di interessébfico, non riconducibili a quelle
dell'articolo 25 delle N.T.A. di P.R.G. o alla cgtwia direzionale commerciale di cui al
decreto ministeriale 1444/68, né computabili commeeaa standards, I'edificabilita viene
determinata sulla base delle esigenze della fuezstiessa, con un rapporto di copertura
massimo pari al 40% dell’area di pertinenza. Ré=tao il rispetto della dotazione di aree a
standards per le altre funzioni e il reperimento s#vizi funzionali allinsediamento stesso.
Restano altresi fermi il rispetto della relativdadmone di aree a standards ed il reperimento dei
servizi funzionali all'inserimento stesso e la densmassima complessiva.

Nel caso di mantenimento degli edifici esisteranite opere di recupero ex art. 31 della legge
457/78 (ora art. 27 della L.R. 12/05), non compurtanodifica di destinazione d'uso
urbanisticamente rilevante, gli stessi e l'arepelitinenza della relativa destinazione possono
essere stralciati dal perimetro dell’area di inéet@ secondo il rapporto di densita fondiaria
massimo di 3 mc/mq. Per quanto concerne il reperionédelle aree a standards in caso di
incremento di volumetria o superfici 0 in caso dodificazione della destinazione d’'uso
urbanisticamente rilevante, si procede con l'apglicne dell’articolo 90, comma 1, legge
regionale 12/05 secondo i parametri di cui al pleoge punto 7.3. Qualora la superficie di
pertinenza, calcolata secondo il criterio sopradlésc sia inferiore alla superficie di sedime
degli edifici esistenti si assume questa come daestralciare.

Per interventi di ristrutturazione edilizia e urbsitca ai fini della dotazione degli standards
residenziali si tiene conto esclusivamente dellaota di capacita insediativa residenziale
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risultante dalla possibilita di incremento o di nimdzione della destinazione d'uso della
volumetria o della superficie utile esistente.

Le quote funzionali relative alle destinazioni @ussalvo ove specificato, sono definite dal
programma integrato di intervento, compatibilmera le previsioni di cui al primo comma
del presente articolo. Gli insediamenti commeraakranno essere compatibili con le norme
statali e regionali in materia e dovranno essedmapagnati da valutazione dei flussi di
traffico veicolare indotto.

In caso di presentazione di piu proposte di pmognazione integrata concernenti aree di
trasformazione, anche non contigue, necessitantcatirdinamento progettuale unitario,
’Amministrazione potra predisporre sulla scortalleleproposte presentate ed in tempi
compatibili con I'iter amministrativo del P.I.I.nudocumento unitario recante:

1) individuazione nelllambito di progettazione w@mi, anche comprendente aree ulteriori a
guelle gia oggetto di proposte di trasformazione;

2) la localizzazione di massima delle opere dirggse pubblico e delle aree a standards;

3) l'indicazione delle funzioni ammissibili, tenutmnto di quelle previste dalla proposte gia
presentate.

Tale documento, da approvarsi da parte del Coonst@imunale contestualmente al primo dei
programmi integrati compresi nellambito di progeibne unitaria, &€ vincolante ai fini della
valutazione delle successive proposte, concernmmungque interventi di trasformazione
urbanistica delle ulteriori aree che sono compred@redetto ambito.

| programmi relativi al medesimo ambito unitarimecautonomi tra loro quanto alla procedura
di approvazione, al computo della superficie edbite e alla verifica della dotazione di aree a
standards ecc., salva contraria volonta dei praoptane

| rimanenti parametri urbanistici (altezze, dise@nguperfici coperte, ecc.) non indicate nel
presente Documento verranno definite nelllambitoRtegramma Integrato d’Intervento.

7.7 Procedura di attuazione: proposta iniziale.

Il procedimento di adozione e definitiva approvaeodel programma integrato puo essere
preceduto dalla presentazione da parte degli sgatedi una proposta iniziale, al fine di
verificare la conformita alle linee programmatiati@ndirizzi ed ai criteri ed obiettivi indicati
nel presente documento, senza pregiudizio per fiaiziene del successivo procedimento di
approvazione definitiva.

La proposta dovra essere corredata dalla segueatengntazione:

1) schema di massima del progetto planivolumetfdccui al successivo articolo, punto 4);

2) relazione tecnica contenente la descrizioneedi@flalita del programma, degli elementi
gualitativi e dei risultati attesi anche in rappoagli obiettivi generali e agli indirizzi fissati
dallAmministrazione Comunale nel Documento di ladamento ed ai documenti di
programmazione sovracomunale;

3) relazione economica di massima con riferimentparticolare alla necessita di realizzazione
e conseguente gestione delle opere o intervemttatiesse pubblico.
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L’istruttoria sulla proposta iniziale dovra conctudi in 60 giorni dalla sua presentazione, salvo
che nei casi di accordo di programma, in cui Kigtrria dovra concludersi nel termine di 90
giorni. | predetti termini potranno essere intdrrsbltanto una volta per eventuali integrazioni,
da richiedersi entro 15 giorni dalla presentazideka proposta.

7.8 Procedura di approvazione

Le modalita di istruttoria ed approvazione dellegmste di programma integrato sono quelle
disciplinate dagli articoli 91-93 della legge reggde 12/05 e meglio specificate nei seguenti
punti.

7.9 Procedura di approvazione: documentazione da pdurre:

La presentazione di programma integrato deve esseredata dalla documentazione indicata
dalla deliberazione della Giunta Regionale 9.7.98/44161, punto 8:

1) planimetria di inquadramento territoriale (scdal0.000) con lindividuazione del
comparto oggetto dell'intervento, dei sistemi e drib-sistemi ambientali (come
individuati dalle vigenti prescrizioni), infrasttutali e di servizi urbani e territoriali e
della loro accessibilita nonché delle previsioitenute significative rispetto alla proposta
di programmi integrati, contenute negli strumentipéanificazione e programmazione
sovracomunali. La rappresentazione cartograficecala 1:10.000 dovra essere effettuata
sulla carta tecnica regionale, su supporto infoicbate dovra evidenziare lo stato dei
servizi specificando in particolare e con appositabologia grafica, se trattasi di opere
e/o servizi esistenti, in corso di realizzazione pfogrammate dagli enti competenti
(secondo le indicazioni fornite dal servizio struméntegrati e territoriali della Direzione
Generale Territorio ed Edilizia Residenziale);

2) stato di fatto degli ambienti di intervento (deealizzare utilizzando idonee
cartografie,purché in scal 1:500 o 1:1.000 o 1@ @®@n l'indicazione delle infrastrutture
per la mobilitd, della consistenza edilizia del pamo, delle presenze monumentali,
naturalistiche ed ambientali, delle urbanizzazipnmarie, dei sottoservizi teconologici
(direttivia 3.3.1999 della Presidenza del Consigle Ministri, Dipartimento delle aree
urbane) nonché delle caratteristiche morfologichieirezionali, e dei profili altimetrici
estesi ad un intorno significativo, tale da consenin’opportuna conoscenza del contesto
di intervento;

3) zonizzazione del piano regolatore generale v@@&d eventualmente adottato, con la
documentazione di cui all’articolo 8, comma 5, egd 9/99;

4) progetto planivolumetrico, almeno in scala 1000 definito nelle sue componenti
tipologiche, di destinazione e di funzioni, comtlicazione delle sagome di ingombro,
delle masse e delle altezze dei singoli edificinai@ del rapporto morfologico e
tipologico con il tessuto urbano esistente; indinaizione delle aree per infrastrutture
pubbliche e di uso pubblico; progetto di insiemglidgpazi liberi di interconnessione con
I'edificato e con le con le aree libere;
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5) progetto delle opere di adeguamento dei sem@iologici, delle opere di urbanizzazione
primaria e secondaria, sviluppato ad un livellodditaglio utile a definire gli impegni
assunti da parte del proponente nella convenzioweidall'art. 93 della legge regionale
12/05;

6) computo estimativo di massima dei costi delleregubbliche e di interesse pubblico;

7) documentazione fotografica a colori, che rapgmgsda piu punti di vista lo stato di fatto
dell'area di intervento, le caratteristiche ambédine naturali della stessa, nonché i
rapporti intercorrenti con il territorio circostant

8) relazione tecnica contenente in particolare:

- descrizione delle finalita del programma, detgngenti qualitativi e dei risultati attesi
anche in rapporto agli obiettivi e agli indirizzs$ati dall’Amministrazione Comunale
nel documento di inquadramento e ai documenti@g@mmazione sovracomunale;

- dimostrazione degli standards urbanistici in cappalla capacita ed ai pesi insediativi
indotti dal programma integrato suddivisi tra levetse funzioni previste dal
programma, secondo il disposto dell’articolo 6 aedx legge regionale 9/99 (ora
articolo 90 della legge regionale 12/05);

- analisi degli effetti dell'intervento relativamiena suolo, acque, aria, secondo i dati
resi obbligatoriamente disponibili dagli enti cortgpei (0, in assenza di questi ultimi,
con rilievi effettuati dai soggetti attuatori), radré indicazione di eventuali interventi
necessari a garantire il rispetto delle prescriziefie leggi di settore;

- analisi degli effetti dell’intervento in relazienallimpatto acustico, ove prescritta
dalla vigente legislazione, ed indicazione di euahtmisure compensative;

- valutazione della compatibilita geologica deliérvento;

- descrizione degli effetti dell'intervento sullaunzionalita dei servizi urbani ed
extraurbani, dei sottoservizi tecnologici, suleisa di mobilita ed accessibilita;

9) relazione economica sulla fattibilita del pragraa, che evidenzi in particolare:

- il concorso delle risorse private e I'eventuatenaorso di risorse dei soggetti attuatori
pubbilici, con riferimento sia alla realizzaziona alla gestione di opere o interventi di
interesse pubblico;

- il programma temporale di attuazione degli inéenv ed eventuale frazionamento in
stralci funzionali;

10) Norme di Attuazione del Programma Integratoe clisciplina le specifiche modalita
operative, le caratteristiche costruttive e la g@architettonica degli edifici;

11) schema di convenzione contenente gli impegurasdai privati e le garanzie finanziarie
richieste per I'attuazione del programma integrato.

Qualora il programma integrato comporti varianteamistica, deve essere allegata nei casi
previsti dalle circolari attuative della legge mgale 41/97 (indicate dalla deliberazione
della Giunta Regionale del 9.7.99 innanzi richiaahapposita perizia geologica da redigersi
secondo le modalita in esse indicate. Nei casuin progetti degli interventi ricompresi nel
programma integrato rientrino in una delle ipotdistui agli allegati A e B del Decreto del
Presidente dalla Repubblica del 12.4.96, dovraressdkegato I'apposito studio previsto dal
Decreto del Presidente della Repubblica stessmiailél’espletamento della procedura di
valutazione di impatto ambientale o di verifica.
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7.10

1)

2)

3)

4)

7.11

L’Amministrazione si riserva la facolta di richiege documentazione integrativa, in
relazione a specifici ambiti di intervento.

Procedura di approvazione: istruttoria

L’istruttoria dei programmi integrati di intemv® verra curata dal Servizio Urbanistica
anche attraverso, ove ritenuto necessario, I'tstitlella Conferenza dei Servizi cosi come
disciplinato dall’articolo 22 del Regolamento Exiii Comunale. Il Servizio si avvarra
dell'apporto della Commissione Urbanistica. La Cassione Urbanistica avra funzioni

consultive, non vincolanti, e dovra esprimere pareantro 10 giorni dalla richiesta del
responsabile del procedimento, su ogni propostazialei e definitiva valutando in

particolare:

- L’ammissibilita della proposta rispetto agli oftkd strategici del Documento di
inquadramento;

- La coerenza del programma integrato con i critéimndirizzo del Documento di
Inquadramento.

Qualora la Commissione non si esprima nei terminResponsabile del procedimento
concludera l'istruttoria a prescindere dal predptcere.

La Commissione Urbanistica, sulla base degli imdiridel’Amministrazione e delle
proposte di programma presentate, potra formyesposte per 'adeguamento nel tempo
del Documento di Inquadramento

L’istruttoria dovra essere completata nel teemimli 60 giorni dalla presentazione della
proposta di programma integrato; detto terminegessere interrotto una sola volta per
integrazioni istruttorie entro 30 giorni dalla peatazione della proposta, in questa
evenienza il termine iniziera a decorrere di nu@es intero dalla presentazione delle
integrazioni richieste. La proposta verra sottopadt’organo deliberante entro 30 giorni
dalla conclusione dell'istruttoria.

L’adozione del programma seguira nei terminvgte dall’articolo 92 della legge regionale
12/05.

Nelle ipotesi di cui all'articolo 92, comma 4elh legge regionale 12/05 l'istruttoria per

l'individuazione degli obiettivi dell'accordo di pgramma, da sottoporre alla conferenza
degli enti interessati, sara condotta nel termine9@ giorni dalla presentazione della

proposta di programma integrato; il termine posseee interrotto una volta per integrazioni
istruttorie entro 30 giorni dalla presentaziondalproposta e iniziera di nuovo a decorrere
per intero dalla presentazione delle integrazimhieste.

Procedura di approvazione : rapporti con glstrumenti urbanistici

La procedura di adozione e approvazione del progranmtegrato distingue, giuste le
previsioni degli articoli 92 della Legge regional/05 nelle seguenti ipotesi:
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a) Programma integrato conforme al piano regolag@merale: si applica procedimento di
cui all'art. 14, Legge Regionale 12/05 .

b) Programma integrato in variante al piano regoéagenerale e di rilevanza regionale ai
sensi articolo 92, comma 4 legge regionale 12/0&pglica la procedura dell’Accordo di
programma prevista dall’articolo 34 del D.Lgs. ZBWJO, secondo le disposizione della
L.R. 14.3.2003 n. 2 e dellarticolo 2 della L.R..22004 n. 3, la cui approvazione ¢ di
competenza della Regione.

c) Programma integrato comportante variante urbiaaisper cui sia applicabile il

procedimento semplificato ai sensi dell’'ex art.cémma 2, legge regionale 23/97 : si
applica il procedimento di cui all'art. 3 della Lggy23/97, si applica anche alle ipotesi
disciplinate dall’art. 1, ex lege regionale 20.B89 n. 26 “Norme urbanistiche per
I'ordine pubblico e la sicurezza dei cittadini”,| mspetto dei termini e requisiti gia fissati
da quest’ultima disposizione.
Sono da considerarsi destinazioni compatibili, pedidentemente dalle quote indicate
dallo specifico articolo delle N.T.A. di P.R.G., all@ complessivamente ammesse dal
piano regolatore generale vigente nella zona onemenbanistica , di cui al decreto
ministeriale 1444/68 , di appartenenza delle arteessate dal programma,

d) Programma integrato comportante variante urbiaaison compresa tra i casi di variante
sopra indicati, si applica la procedura di cuiaticolo 92, comma 8, della L.R. 12/05.

Nel caso in cui la proposta di accordo di programnan sia conforme agli obiettivi del
presente documento , il Consiglio Comunale appiopeogramma integrato d’intervento
con deliberazione analiticamente motivata.

7.12 Procedura di approvazione: valutazione
La valutazione della proposta € effettuata sulkeba

a) Dei seguenti criteri di ammissibilita:
- aderenza alle previsioni della legge regional®3 2rticolo 87 e seguenti;
- coerenza con gli obiettivi programmatici stabdial Documento;
- adeguatezza rispetto agli indici e parametri nidigci riportati nel presente Capitolo;

b) dei seguenti criteri di priorita:

- trasferimento di attivita a rischio di incidentélevante o insalubri da amobiti
prevalentemente residenziali in aree idonee;

- previsione di opere di interesse pubblico a zervilei comparti o dell’intero territorio
comunale;

- trasformazione di aree o stabilimenti industrialposti all’interno di ambiti
prevalentemente residenziali, in funzioni compétibon la residenza e realizzazione
all'interno dell’area dismessa di e.e.p.;

- realizzazione di rilevanti interventi di e.e.p..
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L’Amministrazione si riserva la facolta di dettarelicazioni di tipo progettuale ed obiettivi
specifici con atti della giunta comunale.

7.13 Procedura di approvazione delle varianti

L’approvazione di varianti al programma integrategue lo stesso procedimento seguito per
la sua approvazione . In particolare per quantoarda i programmi integrati approvati con
accordo di programma, la competenza all'istruttapeetta alla segreteria tecnica e quella
all'approvazione e del collegio di vigilanza ex. &4 del T.U.E.L..

7.14 Convenzione di attuazione

La convenzione, da stipulare successivamente pltazione definitiva del programma
integrato tra gli attuatori ed il Comune é regoldsayli articoli 46 e 93 della L.R. 12/05. La
convenzione disciplina i diritti e gli obblighi del parti per l'attuazione del programma
integrato, con particolare riguardo, tra gli altri:

1. aitermini per I'inizio dei lavori previsti a pa di decadenza del programma, e a quelli per
'esecuzione di tutti gli interventi ed in partieoé per le opere di urbanizzazione ed
infrastrutturali contemplati nel programma integrdth specialmodo deve essere prevista
la realizzazione delle opere di urbanizzazione esinblmente al programma di
esecuzione degli interventi;

2. alla possibilita di suddividere l'attuazione geogrammi integrati in stralci funzionali, in
considerazione della loro complessita;

3. alle garanzie finanziarie , da fornirsi con iderfidejussioni bancarie od assicurative , che
devono essere di valore non inferiore allimporelel opere che i soggetti attuatori si
impegnano a realizzare avendo riguardo anche adlbzrazione economica allegata al
programma integrato. L'entita della garanzia poaliresi essere commisurata agli
eventuali interessi per il ritardo , alle variadidei prezzi ed altre variabili prevedibili;

4. all'impegno dellAmministrazione di impiegare $emme, previste per la monetizzazione
delle aree a standards, per I'acquisizione di fahbro aree specificamente individuati,
destinati o da destinarsi, alla realizzazione fitastrutture e servizi pubblici;

5. agli strumenti di messa in mora degli attuatoricaso di inadempimento dell’esecuzione
delle opere di urbanizzazione e delle eventualittstre realizzate a titolo di standards, ed
agli interventi sostitutivi del Comune , in danregél attuatori;

6. ai rapporti attinenti alla gestione delle stitdte dei servizi realizzati ai sensi dell’art. 90,
comma 2, legge regionale 12/05, finalizzati a géamaa 'uso pubblico; salvo che detti
rapporti non siano disciplinati da atto convenzienapposito che deve essere
espressamente indicato ed allegato alla convenzione

7. alle modalita di esecuzione delle eventuali ficme , nel caso di programmi integrati
d’intervento interessati anche parzialmente ddtsteiproduttive dismesse;

8. alle garanzie finanziarie , da fornirsi con iderfidejussioni bancarie od assicurative , che
devono essere di valore non inferiore al 10% deporto delle opere che i soggetti
attuatori si impegnano a realizzare, di validitaniniale a far data dal collaudo provvisorio
dell'opera, a garanzia della qualita delle opereqtiahe realizzate.
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Qualora sia decorso un anno dalla definitiva apgzmne del programma integrato senza che
sia intervenuta la stipula della convenzione duaione, il Sindaco, ai sensi e nei modi

dell'articolo 93, comma 4, Legge regionale 12/0%via il procedimento di messa in mora

preordinato alla declaratoria di decadenza del naragha da ogni effetto, ivi compreso

guello di variante urbanistica.
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8. Dinamicita del Documento

Non si puo che riaffermare questo scritto nel pleocée Documento e cioe :

Il Documento d’Inquadramento rappresenta il puntpaitenza di una strada verso un nuovo modello di
urbanistica.

QuestoDocumentadha le finalita di delineate quali sono le stragedi sviluppo del territorio. Tali strategie
devono lasciare margini di manovra, a condizioneeshkere stabili e durevoli nel tempo, in modo da
margini consistenti di flessibilita per le politeled i progetti rivolti a realizzarlo garantendencmque le
priorita dellAmministrazione al fine di assicuraiferegolare svolgimento della funzione di indirizze
controllo da parte del Consiglio Comunale. Il piansemplice ma supportato da ricerca storica ettesned

ha quindi la forza di mantenersi nel tempo malgriedimterpretazioni e le variazioni che sarannooabtti

dalle politiche e dai progetti , inoltre il disegrspaziale proposto deve essere semplice nel senso d
facilmente riconoscibile, argomentabile e comunileab

Il Piano (leggi :Documentd non puo affrontare tutti i temi dello sviluppobano — sarebbero un peso
eccessivo — ma deve stabilire delle priorita neli@zio e nel tempo, scegliere alcuni problemi siazi
ritenuti prioritari e ricondurre ad essi le altngegtioni urbane.

Con apparente contraddizione un piano deve coreiBaluzioni e problemi selezionati in un quadro d
insieme territoriale all'interno del quale valutasiecoli e opportunita vantaggi e svantaggi. Ogrilgpema
selezionato — politico o progettuale — deve esseneunque inquadrato nell'insieme dei problemi deit&

e ricondotto ad un disegno generale.

La realizzazione di questo progetto non puo eggestita unilateralmente dalla parte pubblica maugd di
un confronto, una concertazione, un costante riégoi fra interessi pubblici e legittime attesei grivati.
Cio significa la possibilita di coinvolgimento ngtocesso di tutte le parti politiche, sociali, emaiche e
culturali dalla variegata e ricca realta locale.

Questo non vuole significare il venire meno del louccentrale e strategico che e proprio
dal’Amministrazione Comunale ma vuol rappresentare nuovo modo di governare il territorio e lo
sviluppo dello stesso.

Da tali considerazioni ne e logica conseguenzattofdi intendere iDocumentoin modo dinamico e
flessibile in contrapposizione alla staticita buetica e rigidita procedurale propria degli strumen
urbanistici “classici”.

Pertanto la gestione del documento potra componrtempo modifiche nelle priorita, integrazioisipetto

ai bisogni: cio avverra attraverso un costante itnmaggio degli indicatori sociali ed economicipsado
quindi valutare, analizzare e, se meritevoli, atieog quelle istanze che il vasto mondo aresina far
emergere.

Quanto anzidetto implica una capacita di apertued’ Adnministrazione Comunale alle realta locali
attraverso il dialogo costruttivo, il confronto, daoperazione, per farsi interprete nel coglidreslgmenti
gualificanti delle istanze piu utili ad una costantescita della nostra citta.

E infine opportuno fornire un’ulteriore precisazeom merito alla facolta del’Amministrazione Conale,
nelle idonee forme di legge, di procedere in ognifio a modificare, aggiornare ed integrare il vigdtiano
Regolatore Generale qualora ritenesse che talensiio possa meglio rispondere alle esigenze della
cittadinanza e del territorio; in quanto il preseDocumentaon si pone in contrapposizione al P.R.G. ma
rappresenta un’utile alternativa.
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NORMATIVO
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CAPO VI DISPOSIZIONI TRANSITORIE PER IL TITOLO I
Art. 25 (Norma transitoria)
Art. 26 (Adeguamento dei piani)
PARTE Il GESTIONE DEL TERRITORIO
TITOLO | DISCIPLINA DEGLI INTERVENTI SUL TERRITORIO
CAPO | DISPOSIZIONI GENERALI
Art. 27 (Definizioni degli interventi edilizi)
Art. 28 (Regolamento edilizio)
Art. 29 (Procedura di approvazione del regolamexibzio)
Art. 30 (Commissione edilizia)
Art. 31 (Albo dei commissari ad acta)
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Art. 32 (Sportello unico per I'edilizia)

CAPO Il PERMESSO DI COSTRUIRE

Art. 33 (Trasformazioni soggette a permesso diraos)

Art. 34 (Interventi su beni paesaggistici)

Art. 35 (Caratteristiche del permesso di costruire)

Art. 36 (Presupposti per il rilascio del permessoastruire)

Art. 37 (Competenza al rilascio del permesso diroog)

Art. 38 (Procedimento per il rilascio del permedsoostruire)

Art. 39 (Intervento sostitutivo)

Art. 40 (Permesso di costruire in deroga)

CAPO Il DENUNCIA DI INIZIO ATTIVITA’

Art. 41 (Interventi realizzabili mediante denundianizio attivita)

Art. 42 (Disciplina della denuncia di inizio attis)

CAPO IV CONTRIBUTO DI COSTRUZIONE

Art. 43 (Contributo di costruzione)

Art. 44 (Oneri di urbanizzazione)

Art. 45 (Scomputo degli oneri di urbanizzazione)

Art. 46 (Convenzione dei piani attuativi)

Art. 47 (Cessioni di aree per opere di urbanizzaziprimaria)

Art. 48 (Costo di costruzione)

CAPO V SANZIONI

Art. 49 (Sanzioni)

Art. 50 (Poteri regionali di annullamento e di izibne)

CAPO VI DISCIPLINA DEI MUTAMENTI DELLE DESTINAZIONI D’'USO DI IMMOBILI
E DELLE VARIAZIONI ESSENZIALI

Art. 51 (Disciplina urbanistica)

Art. 52 (Mutamenti di destinazione d’'uso con e seogere edilizie)

Art. 53 (Sanzioni amministrative)

Art. 54 (Determinazione delle variazioni essengiali

TITOLO Il NORME IN MATERIA DI PREVENZIONE DEI RISCHGEOLOGICI,
IDROGEOLOGICI E SISMICI

Art. 55 (Attivita regionali per la prevenzione d&chi geologici, idrogeologici e sismici)
Art. 56 (Componente geologica, idrogeologica e siardel piano territoriale di coordinamento
provinciale)

Art. 57 (Componente geologica, idrogeologica e siardel piano di governo del territorio)
Art. 58 (Contributi ai comuni e alle province péirgiudi geologici, idrogeologici e sismici)
TITOLO Il NORME IN MATERIA DI EDIFICAZIONE NELLE AREE DESTINATE
ALL’AGRICOLTURA

Art. 59 (Interventi ammissibili)

Art. 60 (Presupposti soggettivi e oggettivi)

Art. 61 (Norma di prevalenza)

Art. 62 (Interventi regolati dal piano di governel derritorio)

TITOLO IV ATTIVITA’ EDILIZIE SPECIFICHE

CAPO | RECUPERO Al FINI ABITATIVI DEI SOTTOTETTI EESTENTI

Art. 63 (Finalita e presupposti)

Art. 64 (Interventi ammissibili)

Art. 65 (Ambiti di esclusione)

CAPO Il NORME INERENTI ALLA REALIZZAZIONE DEI PARCHGGI

Art. 66 (Localizzazione e rapporto di pertinenza)

Art. 67 (Disciplina degli interventi)

Art. 68 (Utilizzo del patrimonio comunale)

Documento di Inquadramento — agg. 2005 Comune di Arese pagina n. 87/ 148




Art. 69 (Regime economico)

CAPO Il NORME PER LA REALIZZAZIONE DI EDIFICI DI @WLTO E DI
ATTREZZATURE DESTINATE A SERVIZI RELIGIOSI

Art. 70 (Finalita)

Art. 71 (Ambito di applicazione)

Art. 72 (Rapporti con la pianificazione comunale)

Art. 73 (Modalita e procedure di finanziamento)

TITOLO V BENI PAESAGGISTICI

CAPO | ESERCIZIO DELLE FUNZIONI REGIONALI

Art. 74 (Dichiarazione di notevole interesse putxlli aree ed immobili)

Art. 75 (Modificazioni e integrazioni degli elenatiéi beni soggetti a tutela)
Art. 76 (Contenuti paesaggistici del piano terréta regionale)

Art. 77 (Coordinamento della pianificazione paesstgra con altri strumenti di pianificazione)
Art. 78 (Commissioni provinciali)

Art. 79 (Adempimenti della Giunta regionale)

CAPO Il AUTORIZZAZIONI E SANZIONI

Art. 80 (Ripartizione delle funzioni amministratjve

Art. 81 (Istituzione delle commissioni per il paggm)

Art. 82 (Modalita per il rilascio dell’autorizzazie paesaggistica)

Art. 83 (Sanzioni amministrative a tutela del pagsa)

Art. 84 (Criteri per I'esercizio delle funzioni anmistrative in materia di tutela dei beni
paesagagistici)

Art. 85 (Supporto agli enti locali)

Art. 86 (Interventi sostitutivi in caso di inerzsedi ritardi)

TITOLO VI PROCEDIMENTI SPECIALI E DISCIPLINE DI SETORE
CAPO | DISCIPLINA DEI PROGRAMMI INTEGRATI DI INTER\ENTO
Art. 87 (Programmi integrati di intervento)

Art. 88 (Ambiti e obiettivi)

Art. 89 (Interventi su aree destinate all'agricodiu

Art. 90 (Aree per attrezzature pubbliche e di iesse pubblico o generale)
Art. 91 (Attivazione dei programmi integrati di @mvento)

Art. 92 (Approvazione dei programmi integrati diarvento)

Art. 93 (Attuazione dei programmi integrati di intento)

Art. 94 (Programmi di recupero urbano e progranmtagrati di recupero)
CAPO Il ALTRI PROCEDIMENTI SPECIALI

Art. 95 (Disposizioni generali di raccordo con legggionali di finanziamento)
Art. 96 (Modifiche alla legge regionale 12 april@99, n. 10 “Piano territoriale d’area Malpensa.
Norme speciali per I'aerostazione intercontinenkdépensa 2000")

Art. 97 (Sportello unico per le attivita produtt)ve

Art. 98 (Disposizioni straordinarie per la tuteklld sicurezza e dell’ordine pubblico)
Art. 99 (Norma finanziaria)

TITOLO VII DISPOSIZIONI TRANSITORIE E FINALI

Art. 100 (Norma generale di riferimento)

Art. 101 (Programmi pluriennali di attuazione)

Art. 102 (Piano territoriale paesistico regionale)

Art. 103 (Disapplicazione di norme statali)

Art. 104 (Abrogazioni)

Allegato A (Canali-Laghi)
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PARTE |
PIANIFICAZIONE DEL TERRITORIO
TITOLO |
OGGETTO E CRITERI ISPIRATORI
Art. 1
(Oggetto e criteri ispiratori)
1. La presente legge, in attuazione di quanto prewdatiarticolo 117, terzo comma, della
Costituzione detta le norme di governo del tenigtétwmbardo, definendo forme e modalita di
esercizio delle competenze spettanti alla Regicamglieenti locali, nel rispetto dei principi
fondamentali dell’ordinamento statale e comunitamimnché delle peculiarita storiche, culturali,
naturalistiche e paesaggistiche che connotanorzbiaodia.
2. La presente legge si ispira ai criteri di sussidtar adeguatezza, differenziazione,
sostenibilita, partecipazione, collaborazione diledita, compensazione ed efficienza.
3. La Regione, nel rispetto dei principi di cui al aman 1 e dei criteri di cui al comma 2,
provvede:
a) alla definizione di indirizzi di pianificazioredti a garantire processi di sviluppo sostenibili;
b) alla verifica di compatibilita dei piani territali di coordinamento provinciali e dei piani di
governo del territorio di cui alla presente legge ta pianificazione territoriale regionale;
c) alla diffusione della cultura della sostenibiléambientale con il sostegno agli enti locali e a
guelli preposti alla ricerca e alla formazione fatroduzione di forme di contabilita delle
risorse;
c) all'attivita di pianificazione territoriale regnale.

TITOLO Il
STRUMENTI DI GOVERNO DEL TERRITORIO
CAPO |
DISPOSIZIONI GENERALI
Art. 2
(Correlazione tra gli strumenti di pianificazione territoriale)
1. Il governo del territorio si attua mediante unargliia di piani, fra loro coordinati e
differenziati, i quali, nel loro insieme, costitaao la pianificazione del territorio stesso.
2.1 piani si caratterizzano ed articolano sia in oagi del diverso ambito territoriale cui si
riferiscono sia in virtu del contenuto e della fiome svolta dagli stessi.
3. | piani si uniformano al criterio della sostenitiliintesa come la garanzia di uguale
possibilita di crescita del benessere dei cittaglidi salvaguardia dei diritti delle future genéoak
4.1l piano territoriale regionale e i piani territaliidi coordinamento provinciali hanno efficacia
di orientamento ed indirizzo, fatte salve le prmnsche, ai sensi della presente legge, abbiano
efficacia prevalente e vincolante.
5. Il governo del territorio si caratterizza per:
a) la pubblicita e la trasparenza delle attivita chnducono alla formazione degli strumenti;
b) la partecipazione diffusa dei cittadini e dédleo associazioni;
c) la possibile integrazione dei contenuti dellngficazione da parte dei privati.
Art. 3
(Strumenti per il coordinamento e 'integrazione ddle informazioni)
1. La Regione, in coordinamento con gli enti localiracla realizzazione del Sistema
Informativo Territoriale integrato, di seguito demimato SIT, al fine di disporre di elementi
conoscitivi necessari alla definizione delle scditprogrammazione generale e settoridie
pianificazione del territorio e all’attivita prodeale. Il SIT e fondato su basi di riferimento
geografico condivise tra gli enti medesimi e agggdo in modo continuo. Gli elaborati dei piani e
dei progetti approvati dagli enti locali, insestille basi geografiche fornite dal SIT, vengono ad
esso conferiti in forma digitale per ulteriori wt#azioni ai fini informativi.
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2. Gli strumenti di pianificazione e programmazioneiteriale a diverso livello ed i relativi

studi conoscitivi territoriali sono riferiti a bageografiche e cartografiche congruenti, per poteas
loro confrontare e permettere analisi ed elaborazsupporto della gestione del territorio, nonché
per consentire le attivita di valutazione di cuiiaaticolo 4.

3. La Giunta regionale, entro sei mesi dall’'entrataigore della presente legge, definisce, con
proprio provvedimento, le modalita di concertaziengartecipazione degli enti locali e di eventuali
soggetti specializzati nello sviluppo del SIT, nb@de modalita di trasmissione dei dati.

4.La Regione promuove la conoscenza del SIT e deicsundenuti; i dati raccolti dal SIT sono
pubblici e possono essere consultati o richiestiianque ne faccia motivata domanda.

5. 11 SIT fornisce servizi e informazioni a tutti it@dini e vi possono confluire informazioni
provenienti da enti pubblici e dalla comunita stiesa.

Art. 4

(Valutazione ambientale dei piani)

1. Al fine di promuovere lo sviluppo sostenibile ediasrare un elevato livello di protezione
dell’'ambiente, la Regione e gli enti locali, nettibito dei procedimenti di elaborazione ed
approvazione dei piani e programmi di cui allattiva 2001/42/CEE del Parlamento europeo e del
Consiglio del 27 giugno 2001 concernente la valateez degli effetti di determinati piani e
programmi sullambiente e successivi atti attuagwovvedono alla valutazione ambientale degli
effetti derivanti dall’attuazione dei predetti pi@programmi. Entro sei mesi dall’entrata in vigor
della presente legge, il Consiglio regionale, sappsta della Giunta regionale, approva gli indirizz
generali per la valutazione ambientale dei piangansiderazione della natura, della forma e del
contenuto degli stessi. La Giunta regionale proevagli ulteriori adempimenti di disciplina, in
particolare definendo un sistema di indicatoriaialifa che permettano la valutazione degli atti di
governo del territorio in chiave di sostenibilitalsientale e assicurando in ogni caso le modalita di
consultazione e monitoraggio, nonché l'utilizzazatel SIT.

2. Sono sottoposti alla valutazione di cui al commigpiano territoriale regionale e i piani
territoriali di coordinamento provinciali, il dociento di piano di cui all’articolo 8, nonché le
varianti agli stessi. La valutazione ambientaleudial presente articolo € effettuata durante $& fa
preparatoria del piano o del programma ed antegotenalla sua adozione o all’avvio della
relativa procedura di approvazione.

3. Per i piani di cui al comma 2, la valutazione ewla la congruita delle scelte rispetto agli
obiettivi di sostenibilita del piano e le possilsiinergie con gli altri strumenti di pianificazioee
programmazione; individua le alternative assunt@mtaborazione del piano o programma, gli
impatti potenziali, nonché le misure di mitigaziandi compensazione, anche agroambientali, che
devono essere recepite nel piano stesso.

4. Sino all'approvazione del provvedimento della Gaurggionale di cui al comma 1, I'ente
competente ad approvare il piano territorialednitumento di piano, nonché i piani attuativi che
comportino variante, ne valuta la sostenibilita entale secondo criteri evidenziati nel piano
stesso.

Art. 5

(Autorita per la programmazione territoriale)

1. E’ istituita I'’Autorita per la programmazione teaiiale, con il compito di monitorare il
funzionamento della presente legge e l'attivitaidnificazione svolta da comuni e province.
L’Autorita dura in carica due anni.

2. L’Autorita € nominata dal Consiglio regionale, peeapprovazione, da parte dello stesso
Consiglio regionale, entro sei mesi dalla datantliaga in vigore della presente legge, di un
regolamento di disciplina della sua composiziomscahé delle funzioni e relative modalita di
svolgimento. E’ in ogni caso assicurata la parigipne di rappresentanti dei comuni e delle
province.

3. All'Autorita spetta, in particolare:

a) determinare criteri, modi e tempi per 'adeguatoalla presente legge da parte dei

Documento di Inquadramento — agg. 2005 Comune di Arese pagina n. 90/ 148




comuni con popolazione inferiore a quindicimilatabti, ai fini delle determinazioni
previste dall’articolo 7, comma 3;

b) verificare il corretto andamento dell’attivitapdanificazione in attuazione della presente
legge, anche sulla scorta di segnalazioni di ehtissociazioni;

c) redigere un rapporto annuale per la Giunta redeoe il Consiglio regionale, che
evidenzi le criticita derivanti dall’applicazionelth presente legge e indichi eventuali
modifiche alla stessa, anche in relazione alladeggtale in materia di governo del
territorio;

d) esercitare il ruolo di composizione di eventaalnflitti tra i diversi livelli di
10

pianificazione.

4. L'Autorita esercita le funzioni di cui al preseragicolo avvalendosi di un Osservatorio
permanente della programmazione territoriale, togtidalla Giunta regionale sulla base delle
indicazioni contenute nel regolamento di cui al coa®. E’ in ogni caso assicurata la
partecipazione di rappresentanti degli enti locali.

CAPO I

PIANIFICAZIONE COMUNALE PER IL GOVERNO DEL TERRITORO
Art. 6
(Pianificazione comunale)
1. Sono strumenti della pianificazione comunale:
a) il piano di governo del territorio;
b) i piani attuativi e gli atti di programmazionegoziata con valenza territoriale.
Art. 7
(Piano di governo del territorio)
1.1l piano di governo del territorio, di seguito demoato PGT, definisce I'assetto dell'intero
territorio comunale ed € articolato nei seguertiti at
a) il documento di piano;
b) il piano dei servizi;
c) il piano delle regole.
2. La Giunta regionale, entro sei mesi dalla datanttiaga in vigore della presente legge,
definisce con proprio atto le modalita per la digazione comunale, anche in relazione a quanto
disposto dagli articoli 3 e 4.
3. Al fine di soddisfare le esigenze di semplificazandi essenzialita, per i comuni con
popolazione inferiore a quindicimila abitanti, l&auGta regionale, acquisito il parere della
commissione consiliare competente e sulla base idegizzi di cui all’articolo 5, comma 3, lettera
a), emana, entro un anno dall’entrata in vigoréadaiesente legge, criteri volti ad individuare lgqua
tra i contenuti del PGT di cui agli articoli 8, 48 devono obbligatoriamente essere previsti nei
PGT di tali comuni, la cui approvazione & consetgraente subordinata all’entrata in vigore dei
predetti criteri.
Art. 8
(Documento di piano)
1. I documento di piano, anche avvalendosi deglinstrti di cui all’articolo 3, definisce:
a) il quadro ricognitivo e programmatorio di rifento per lo sviluppo economico e
sociale del comune, anche sulla base delle proplestEttadini singoli o associati e
tenuto conto degli atti di programmazione provitemregionale, eventualmente
proponendo le modifiche o le integrazioni dellagreosnmazione provinciale e regionale
che si ravvisino necessarie;
b) il quadro conoscitivo del territorio comunalente risultante dalle trasformazioni
avvenute, individuando i grandi sistemi territaridisistema della mobilita, le aree a
rischio o vulnerabili, le aree di interesse archgmlo e i beni di interesse paesaggistico o
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storico-monumentale, e le relative aree di rispeétdi interessati da habitat naturali di
interesse comunitario, gli aspetti socio-econonaigiturali, rurali e di ecosistema, la
struttura del paesaggio agrario e I'assetto tipotmdel tessuto urbano e ogni altra
emergenza del territorio che vincoli la trasforntigdidel suolo e del sottosuolo;

c) I'assetto geologico, idrogeologico e sismicasexsi dell’articolo 57, comma 1, lettera a).
2. Sulla base degli elementi di cui al comma 1, ildaento di piano:

a) individua gli obiettivi di sviluppo, miglioraméme conservazione che abbiano valore
strategico per la politica territoriale, indicandomiti e le condizioni in ragione dei quali
siano ambientalmente sostenibili e coerenti cqrdeisioni ad efficacia prevalente di
livello sovracomunale;

b) determina gli obiettivi quantitativi di sviluppmmplessivo del PGT; nella definizione di
tali obiettivi il documento di piano tiene contdldeiqualificazione del territorio, della
minimizzazione del consumo del suolo in coerenzal’cwilizzazione ottimale delle

risorse territoriali, della definizione dell’assettiabilistico e della mobilitd, nonché della
possibilita di utilizzazione e miglioramento densei pubblici e di interesse pubblico o
generale, anche a livello sovracomunale;

c) determina, in coerenza con i predetti obiettigon le politiche per la mobilita, le
politiche di intervento per la residenza, ivi coege le eventuali politiche per I'edilizia
residenziale pubblica, le attivita produttive prieasecondarie e terziarie, ivi comprese
guelle della distribuzione commerciale, evidenzalalscelte di rilevanza
sovracomunale, in applicazione dell’articolo 15ncoi 1 e 2, lettera g);

d) dimostra la compatibilita delle predette pohtcdi intervento e della mobilita con le
risorse economiche attivabili dalla pubblica ammstigizione, anche in relazione agli
effetti indotti sul territorio contiguo;

e) individua, anche con rappresentazioni grafich&cala adeguata, gli ambiti di
trasformazione, definendo i relativi criteri diémvento, preordinati alla tutela ambientale,
paesaggistica e storico-monumentale, ecologicdogiea, idrogeologica e sismica,
laddove in tali ambiti siano comprese aree qualiéa tali fini nella documentazione
conoscitiva,

f) determina le modalita di recepimento delle ps@ni prevalenti contenute nei piani di
livello sovracomunale e la eventuale proposiziengli livelli, di obiettivi di interesse
comunale;

g) definisce gli eventuali criteri di compensazipdieperequazione e di incentivazione.

3. Il documento di piano non contiene previsioni chedpcano effetti diretti sul regime
giuridico dei suoli.

4.1l documento di piano ha validita quinquennale eg@pre modificabile. Scaduto tale
termine, il comune provvede all’approvazione dinwovo documento di piano; in caso di
inadempienza si applicano le norme di cui all’aftc25, comma 7.

Art. 9

(Piano dei servizi)

1.1 comuni redigono e approvano il piano dei seralZine di assicurare una dotazione globale
di aree per attrezzature pubbliche e di intereabblxo o generale, le eventuali aree per I'edilizi
residenziale pubblica e le dotazioni a verde, iidor ecologici e il sistema del verde di
connessione tra territorio rurale e quello edificadl una loro razionale distribuzione sul terrdori
comunale, a supporto delle funzioni insediate gipte.

2.1 comuni redigono il piano dei servizi determinanidoumero degli utenti dei servizi
dell'intero territorio, secondo i seguenti criteri:

a) popolazione stabilmente residente nel comunatgrde sulle diverse tipologie di servizi
anche in base alla distribuzione territoriale;

b) popolazione da insediare secondo le previsiehddcumento di piano, articolata per
tipologia di servizi anche in base alla distribungderritoriale;
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c) popolazione gravitante nel territorio, stimatdase agli occupati nel comune, agli

studenti, agli utenti dei servizi di rilievo sovoamunale, nonché in base ai flussi turistici.

3. Il piano dei servizi, per soddisfare le esigengwgesse dall'utenza definita con le modalita di
cui al comma 2, valuta prioritariamente l'insienefl@lattrezzature al servizio delle funzioni
insediate nel territorio comunale, anche con mifiemto a fattori di qualita, fruibilita e accessiail

e, in caso di accertata insufficienza o inadeguateelle attrezzature stesse, quantifica i costilpe
loro adeguamento e individua le modalita di intetee Analogamente il piano indica, con
riferimento agli obiettivi di sviluppo individuatial documento di piano di cui all’articolg I&
necessita di sviluppo e integrazione dei servigtesti, ne quantifica i costi e ne prefigura le
modalita di attuazione. In relazione alla popolagistabilmente residente e a quella da insediare
secondo le previsioni del documento di piano, éwague assicurata una dotazione minima di aree
per attrezzature pubbliche e di interesse publaligenerale pari a diciotto metri quadrati per
abitante Il piano dei servizi individua, altresi,dotazione di servizi che deve essere assicueata n
piani attuativi, garantendo in ogni caso all'intewh questi la dotazione minima sopra indicata,
fatta salva la possibilita di monetizzazione preevdall’articolo 46, comma 1, lettera a).

4. 1l piano dei servizi esplicita la sostenibilita @eisti di cui al comma 3, anche in rapporto al
programma triennale delle opere pubbliche, nell'@mndelle risorse comunali e di quelle
provenienti dalla realizzazione diretta degli ineti da parte dei privati.

5. Nei comuni aventi caratteristiche di polo attragtordividuato dal piano territoriale di
coordinamento provinciale, in relazione al flusspehdolari per motivi di lavoro, studio e
fruizione di servizi e nei comuni caratterizzatirdavanti presenze turistiche, il piano dei seirviz
contiene la previsione di servizi pubblici aggiuntin relazione ai fabbisogni espressi dalla
popolazione fluttuante. Nei comuni aventi carastézhe di polo attrattore devono, altresi, essere
previsti i servizi di interesse sovracomunale neaesl soddisfacimento della domanda espressa
dal bacino territoriale di gravitazione. Nelle zanentane i comuni tengono conto delle previsioni
dei piani di sviluppo socio-economico delle comamitontane.

6. Per i comuni con popolazione inferiore ai ventinaltatanti il piano dei servizi puo essere
redatto congiuntamente tra pit comuni e condivifeedlo operativo e gestionale.

7.1l piano dei servizi deve indicare i servizi daiasgare negli ambiti di trasformazione di cui
all'articolo 8, comma 2, lettera e), con particelaiferimento agli ambiti entro i quali & prevista
I'attivazione di strutture di distribuzione commiate, terziarie, produttive e di servizio
caratterizzate da rilevante affluenza di utenti.

8. Il piano dei servizi € integrato, per quanto rigleaalinfrastrutturazione del sottosuolo, con le
disposizioni del piano urbano generale dei sengtisottosuolo (PUGSS), di cui all’articolo 38
della I.r. 12 dicembre 2003, n. 26 (Disciplina geivizi locali di interesse economico generale.
Norme in materia di gestione dei rifiuti, di enexgii utilizzo del sottosuolo e di risorse idriche)
9. Al fine di garantire una adeguata ed omogenea sitxs ai servizi a tutta la popolazione
regionale, la Regione incentiva il coordinamenta eollaborazione interistituzionale per la
realizzazione e la gestione dei servizi.

10.Sono servizi pubblici e di interesse pubblico oagate i servizi e le attrezzature pubbliche,
realizzati tramite iniziativa pubblica diretta adesi al comune nell’ambito di piani attuativi, ndréc

i servizi e le attrezzature, anche privati, di psbblico o di interesse generale, regolati da appos
atto di asservimento o da regolamento d’'uso, rieidatbnformita alle indicazioni contenute nel
piano dei servizi, ovvero da atto di accreditamel@iiorganismo competente in base alla
legislazione di settore, nella misura in cui assiculo svolgimento delle attivita cui sono destina
a favore della popolazione residente nel comunegealla non residente eventualmente servita.
11.Le previsioni contenute nel piano dei servizi, canenti le aree necessarie per la
realizzazione dei servizi pubblici e di interessblgico o generale, hanno carattere prescrittivo e
vincolante.

12.1 vincoli preordinati all'espropriazione per la ligaazione, esclusivamente ad opera della
pubblica amministrazione, di attrezzature e sepevisti dal piano dei servizi hanno la durata di
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cinque anni, decorrenti dall’entrata in vigore pigino stesso. Detti vincoli decadono qualora, entro
tale termine, I'intervento cui sono preordinati rea inserito, a cura dell’ente competente alla sua
realizzazione, nel programma triennale delle opef#bliche e relativo aggiornamento, ovvero non
sia stato approvato lo strumento attuativo cheraequla la realizzazione. E’ comunque ammessa,
da parte del proprietario dell’area, entro il ptéaléermine quinquennale, la realizzazione dirdita
attrezzature e servizi per la cui attuazione érgieato il vincolo espropriativo, a condizione dhe
Giunta comunale espliciti con proprio atto la vabodi consentire tale realizzazione diretta ovvero,
in caso contrario, ne motivi con argomentazionntBresse pubblico il rifiuto. La realizzazione
diretta e subordinata alla stipula di apposita emzione intesa a disciplinare le modalita attuagive
gestionali.

13.Non configurano vincolo espropriativo e non songgaite a decadenza le previsioni del

piano dei servizi che demandino al proprietarid’'aea la diretta realizzazione di attrezzature e
servizi, ovvero ne contemplino la facolta in altgima all'intervento della pubblica
amministrazione.

14.1l piano dei servizi non ha termini di validita edempre modificabile.

15.La realizzazione di attrezzature pubbliche e dire¢se pubblico o generale, diverse da

guelle specificamente previste dal piano dei sereamporta I'applicazione della procedura di
variante al piano stesso.

Art. 10

(Piano delle regole)

1. Il piano delle regole:

a) definisce, all'interno dell’intero territorio ominale, gli ambiti del tessuto urbano

consolidato, quali insieme delle parti di territogu cui € gia avvenuta l'edificazione o la
trasformazione dei suoli, comprendendo in esside Abere intercluse o di

completamento;

b) indica gli immobili assoggettati a tutela in badla normativa statale e regionale;

¢) individua le aree e gli edifici a rischio di cpromissione o degrado e a rischio di

incidente rilevante;

d) contiene, in ordine alla componente geologidageologica e sismica, quanto previsto
dall'articolo 57, comma 1, lettera b);

e) individua:

1) le aree destinate all'agricoltura;

2) le aree di valore paesaggistico-ambientale etbgiche;

3) le aree non soggette a trasformazione urbaaistic

2. Entro gli ambiti del tessuto urbano consolidat@jdno delle regole individua i nuclei di

antica formazione ed identifica i beni ambientadit@rico-artistico-monumentali oggetto di tutela ai
sensi del decreto legislativo 22 gennaio 20042 Cbdice dei beni culturali e del paesaggio, ali
sensi dell’articolo 10 della legge 6 luglio 2002,187) o per i quali si intende formulare proposta
motivata di vincolo. Il piano delle regole defingsaltresi, con riferimento a quanto stabilito
dall'articolo 8, comma 1, lettera b), le carattiécise fisico-morfologiche che connotano I'esistente
da rispettare in caso di eventuali interventi indgigi o sostitutivi, nonché le modalita di intentse,
anche mediante pianificazione attuativa o permdssostruire convenzionato, nel rispetto
dell'impianto urbano esistente, ed i criteri dias@tzazione degli immobili vincolati.

3. Per gli ambiti di cui al comma 2, inoltre, identdii seguenti parametri da rispettare negli
interventi di nuova edificazione o sostituzione:

a) caratteristiche tipologiche, allineamenti, otéanenti e percorsi;

b) consistenza volumetrica o superfici lorde diipsanto esistenti e previste;

c) rapporti di copertura esistenti e previsti;

d) altezze massime e minime;

e) modi insediativi che consentano continuita dimenti di verde e continuita del reticolo
idrografico superficiale;
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f) destinazioni d’'uso non ammissibili;

g) interventi di integrazione paesaggistica, pebiimmompresi in zone soggette a vincolo
paesaggistico ai sensi del d.lgs. 42/2004;

h) requisiti qualitativi degli interventi previstyi compresi quelli di efficienza energetica.

4. 11 piano delle regole:

a) per le aree destinate all’agricoltura:

1) detta la disciplina d’uso, di valorizzazioneisavaguardia, in conformita con quanto
previsto dal titolo terzo della parte seconda,;

2) recepisce i contenuti dei piani di assestamehtndirizzo forestale e di bonifica, ove
esistenti;

3) individua gli edifici esistenti non piu adib#d usi agricoli, dettandone le normative

d’'uso.

b) per le aree di valore paesaggistico-ambientakecelogiche detta ulteriori regole di
salvaguardia e di valorizzazione in attuazionecd&zri di adeguamento e degli obiettivi

stabiliti dal piano territoriale regionale, dal paaterritoriale paesistico regionale e dal

piano territoriale di coordinamento provinciale;

c) per le aree non soggette a trasformazione wsti@mindividua gli edifici esistenti,

dettandone la disciplina d’'uso e ammette in ogeocarevia valutazione di possibili

alternative, interventi per servizi pubblici, pree@do eventuali mitigazioni e

compensazioni agro-forestali e ambientali.

5. Le indicazioni contenute nel piano delle regolerftacarattere vincolante e producono effetti
diretti sul regime giuridico dei suoli.

6. Il piano delle regole non ha termini di validita @dempre modificabile.

Art. 11

(Compensazione, perequazione ed incentivazione untigtica)

1. Sulla base dei criteri definiti dal documento dirm, i piani attuativi e gli atti di
programmazione negoziata con valenza territoriaspno ripartire tra tutti i proprietari degli
immobili interessati dagli interventi i diritti efttatori e gli oneri derivanti dalla dotazione dea
per opere di urbanizzazione mediante I'attribuzidnen identico indice di edificabilita territori)|
confermate le volumetrie degli edifici esistenéi,reantenuti. Ai fini della realizzazione della
volumetria complessiva derivante dall'indice difexdibilita attribuito, i predetti piani ed atti di
programmazione individuano gli eventuali edificistanti, le aree ove é concentrata I'edificazione
e le aree da cedersi gratuitamente al comune es#anarsi, per la realizzazione di servizi ed
infrastrutture, nonché per le compensazioni urhihis in permuta con aree di cui al comma 3.
2. Sulla base dei criteri di cui al comma 1, nel pidetie regole i comuni, a fini di

perequazione urbanistica, possono attribuire a tataree del territorio comunale, ad eccezione
delle aree destinate all’agricoltura e di quelle sBoggette a trasformazione urbanistica, un identic
indice di edificabilita territoriale, inferiore aigllo minimo fondiario, differenziato per parti del
territorio comunale, disciplinandone altresi ilpapto con la volumetria degli edifici esistenti, in
relazione ai vari tipi di intervento previsti. lago di avvalimento di tale facolta, nel piano delle
regole € inoltre regolamentata la cessione grasiliteamune delle aree destinate nel piano stesso
alla realizzazione di opere di urbanizzazione, ow\k servizi ed attrezzature pubbliche o di
interesse pubblico o generale, da effettuarsitedl'della utilizzazione dei diritti edificatori, 60
come determinati in applicazione di detto critgreequativo.

3. Fermo restando quanto disposto dall’articolo 1, moha 21 a 24 , della legge 15 dicembre
2004, n. 308 (Delega al Governo per il riordinagdbrdinamento e I'integrazione della legislazione
in materia ambientale e misure di diretta applicaeg), alle aree destinate alla realizzazione di
interventi di interesse pubblico o generale, naeigiinate da piani e da atti di programmazione,
possono essere attribuiti, a compensazione debtieckEssione gratuita al comune, aree in permuta
diritti edificatori trasferibili su aree edificabpreviste dagli atti di PGT anche non soggetteaag
attuativo. In alternativa a tale attribuzione dittiedificatori, sulla base delle indicazioni dgano

(@)
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dei servizi il proprietario puo realizzare diretembe gli interventi di interesse pubblico o general
mediante accreditamento o stipulazione di converzamn il comune per la gestione del servizio.
4.1 diritti edificatori attribuiti a titolo di compesazione ai sensi del comma 3 sono liberamente
commerciabili.

5. 1 documento di piano puo prevedere, a fronteldventi benefici pubblici, aggiuntivi

rispetto a quelli dovuti e coerenti con gli obigtfissati, una disciplina di incentivazione, insara
non superiore al 15 per cento della volumetria agsaeper interventi ricompresi in piani attuativi
finalizzati alla riqualificazione urbana, considtenell’attribuzione di indici differenziati
determinati in funzione degli obiettivi di cui seprAnaloga disciplina di incentivazione puo essere
prevista anche ai fini della promozione dell’eddibioclimatica e del risparmio energetico, in
coerenza con i criteri e gli indirizzi regionaliegisti dall’articolo 44, comma 18.

Art. 12

(Piani attuativi comunali)

1. L'attuazione degli interventi di trasformazionevdgopo indicati nel documento di piano
avviene attraverso i piani attuativi comunali, d¢odi da tutti gli strumenti attuativi previsti da
legislazione statale e regionale.

2.1l documento di piano connette direttamente le@zid sviluppo alla loro modalita di
attuazione mediante i vari tipi di piani attuatt@munali con eventuale eccezione degli interventi
pubblici e di quelli di interesse pubblico o geterai cui all’articolo 9, comma 10.

3. Nei piani attuativi vengono fissati in via defingi, in coerenza con le indicazioni contenute
nel documento di piano, gli indici urbanistico-&lihecessari alla attuazione delle previsioniaell
stesso.

4. Per la presentazione del piano attuativo € suffteid concorso dei proprietari degli

immobili interessati rappresentanti la maggioraamzsoluta del valore di detti immobili in base
all'imponibile catastale risultante al momento dgitesentazione del piano.

5. Le previsioni contenute nei piani attuativi e learianti hanno carattere vincolante e
producono effetti diretti sul regime giuridico drioli.

Art. 13

(Approvazione degli atti costituenti il piano di gawerno del territorio)

1. Gli atti di PGT sono adottati ed approvati dal a¢gls comunale.

2. Prima del conferimento dell'incarico di redazioregli atti del PGT, il comune pubblica

avviso di avvio del procedimento su almeno un gliatio o periodico a diffusione locale e sui
normali canali di comunicazione con la cittadingrstabilendo il termine entro il quale chiunque
abbia interesse, anche per la tutela degli inted#$ssi, pud presentare suggerimenti e propdste.
comune puo, altresi, determinare altre forme dbpaiteé e partecipazione.

3. Prima dell’adozione degli atti di PGT il comunertrite consultazioni, acquisisce entro

trenta giorni il parere delle parti sociali ed egoriche.

4. Entro novanta giorni dall’adozione, gli atti di PG®no depositati, a pena di inefficacia degli
stessi, nella segreteria comunale per un periodbrea@tivo di trenta giorni, ai fini della
presentazione di osservazioni nei successivi trgiotai. Del deposito degli atti e fatta, a curd de
comune, pubbilicita sul Bollettino ufficiale dellafone e su almeno un quotidiano o periodico a
diffusione locale.

5.1l documento di piano, contemporaneamente al depastrasmesso alla provincia se dotata
di piano territoriale di coordinamento vigente.fravincia, garantendo il confronto con il comune
interessato, valuta esclusivamente la compatildiitdetto atto con il proprio piano territoriale di
coordinamento entro centoventi giorni dal ricevitoettella relativa documentazione, decorsi
inutiimente i quali la valutazione si intende esgeefavorevolmente. Qualora il comune abbia
presentato anche proposta di modifica o integra&zawmyli atti di pianificazione provinciale, le
determinazioni in merito sono assunte con delibena&zdi giunta provinciale. In caso di assenso
alla modifica, il comune puo sospendere la proceduapprovazione del proprio documento di
piano sino alla definitiva approvazione, nelle ferpreviste dalla vigente legislazione e dalla
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presente legge, della modifica dell’atto di piazafzione provinciale di cui trattasi, oppure
richiedere la conclusione della fase valutativhgual caso le parti del documento di piano
connesse alla richiesta modifica della pianificagiprovinciale acquistano efficacia alla definitiva
approvazione della modifica medesima. In ogni cdetia proposta comunale si intende respinta
gualora la provincia non si pronunci in merito ententoventi giorni dalla trasmissione della
proposta stessa.

6. Il documento di piano, contemporaneamente al depasirasmesso anche allA.S.L. e
all’A.R.P.A., che, entro i termini per la presentee delle osservazioni di cui al comma 4, possono
formulare osservazioni, rispettivamente per gliedisali tutela igienico-sanitaria ed ambientale,
sulla prevista utilizzazione del suolo e sulla lazazione degli insediamenti produlttivi.

7. Entro novanta giorni dalla scadenza del termindagpresentazione delle osservazioni, a

pena di inefficacia degli atti assunti, il consigtiomunale decide sulle stesse, apportando aigli att
di PGT le modificazioni conseguenti all’eventuate@glimento delle osservazioni.
Contestualmente, a pena di inefficacia degli aguati, provvede allladeguamento del documento
di piano adottato, nel caso in cui la provinciaialvavvisato elementi di incompatibilita con le
previsioni prevalenti del proprio piano territogadi coordinamento, o con i limiti di cui all'arGo
15, comma 5, ovvero ad assumere le definitive detezioni qualora le osservazioni provinciali
riguardino previsioni di carattere orientativo.

8. Qualora nel piano territoriale regionale vi siambedminazioni che devono

obbligatoriamente essere recepite da parte del eemel documento di piano, lo stesso é tenuto
nei confronti della Regione a quanto previsto enmi 5, primo periodo e 7, secondo periodo.

9. La deliberazione del consiglio comunale di contchdrone alle osservazioni e di

recepimento delle prescrizioni provinciali o regabrdi cui ai commi precedenti non e soggetta a
nuova pubblicazione.

10.Gli atti di PGT, definitivamente approvati, son@dsitati presso la segreteria comunale ed
inviati per conoscenza alla provincia ed alla Gaurggionale.

11. Gli atti di PGT acquistano efficacia con la pubéitione dell’avviso della loro

approvazione definitiva sul Bollettino ufficialelieRegione, da effettuarsi a cura del comune.
12.Nel periodo intercorrente tra 'adozione e la difra approvazione degli atti di PGT si
applicano le misure di salvaguardia in relaziom&erventi, oggetto di domanda di permesso di
costruire, ovvero di denuncia di inizio attivitdecrisultino in contrasto con le previsioni degti a
medesimi.

13. Le disposizioni del presente articolo si applicanche alle varianti agli atti costituenti il

PGT.

14.1 comuni, con deliberazione del consiglio comunptessono avvalersi della provincia per

la redazione degli atti di PGT; i comuni inclusiuna comunita montana possono avvalersi della
comunita montana stessa. Le modalita, i tempi ergdri dell’avvalimento sono definiti con
convenzione. | comuni possono tra loro costitueesorzi o concludere convenzioni, nelle forme
disciplinate dalla legislazione vigente, aventoggetto la pianificazione complessiva e coordinata
dei rispettivi territori. In tal caso resta fernaadrocedura di approvazione in capo ai singoli
comuni.

Art. 14

(Approvazione dei piani attuativi e loro varianti. Interventi sostitutivi)

1. | piani attuativi e loro varianti, conformi allegurisioni degli atti di PGT, sono adottati dalla
Giunta comunale; nel caso si tratti di piani dziativa privata, 'adozione interviene entro no\ant
giorni dalla presentazione al comune del pianaaétta o della variante. Il predetto termine di
novanta giorni puo essere interrotto una sola \eplgora gli uffici comunali deputati all'istruttar
richiedano, con provvedimento espresso da assumetermine di trenta giorni dalla data di
presentazione del piano attuativo, le integrazitmtumentali, ovvero le modifiche progettuali
ritenute necessarie per I'adeguamento dello stdgsprescrizioni normative vigenti; in questo
caso, il termine di novanta giorni di cui al pregecomma decorre nuovamente e per intero dalla
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data di presentazione della documentazione iniggratvvero delle modifiche progettuali
richieste; della conclusione della fase istruttondipendentemente dall'esito della medesima, e
data comunicazione da parte dei competenti ufGonenali al soggetto proponente. La conclusione
in senso negativo della fase istruttoria pone teenal procedimento di adozione dei piani attuativi
e loro varianti.

2. La deliberazione di adozione é depositata per agiigtbrni consecutivi nella segreteria
comunale, unitamente a tutti gli elaborati; delak e data comunicazione al pubblico mediante
avviso affisso all'albo pretorio.

3. Durante il periodo di pubblicazione, chiunque haofta di prendere visione degli atti

depositati e, entro quindici giorni decorrenti dadtadenza del termine per il deposito, pud
presentare osservazioni.

4. Entro trenta giorni dalla scadenza del terminerdsentazione delle osservazioni, a pena di
inefficacia degli atti assunti, la Giunta comunaygprova il piano attuativo decidendo nel contempo
sulle osservazioni presentate.

5. Qualora il piano attuativo introduca varianti aai di PGT, dopo I'adozione da parte della
giunta comunale, si applica quanto previsto ddi€alo 13, commi da 4 a 12.

6. L'infruttuosa decorrenza del termine posto dal caninper I'adozione del piano attuativo
costituisce presupposto per la richiesta di intetweostitutivo.

7.1l potere d’intervento sostitutivo e esercitatoladegione, ovvero dalle province a far tempo
dall’efficacia del rispettivo piano territoriale doordinamento provinciale.

8. Al fine di attivare il procedimento di cui al comrachi ha presentato il piano attuativo,
verificata l'inerzia comunale, puo, con atto notifo o trasmesso in plico raccomandato con avviso
di ricevimento, intimare al comune di provvederétaamine di quindici giorni dal ricevimento
della richiesta.

9. Decorso infruttuosamente il termine previsto dahoma 8, chi ha presentato il piano

attuativo puo inoltrare al dirigente della compéestruttura regionale o provinciale istanza per la
nomina di un commissario ad acta; il dirigente pexe sulla richiesta nel termine di quindici
giorni dal ricevimento dell'istanza, invitando bmune ad assumere il provvedimento conclusivo
del procedimento di adozione del piano attuativibcetnenta giorni dal ricevimento della
comunicazione stessa, che si intende quale avViprdeedimento sostitutivo ai sensi dell’articolo
7 della legge 7 agosto 1990, n. 241 (Nuove nornmadteria di procedimento amministrativo e di
diritto di accesso ai documenti amministrativi).

10. 1l Presidente della Giunta regionale o provinc@aléassessore competente, se delegato,
scaduto inutilmente il termine di trenta giornicdi al comma 9, nomina, nei successivi quindici
giorni, un commissario ad acta, scelto tra i sagggefritti all'albo di cui all’articolo 31.

11.Entro il termine di trenta giorni dalla nominagcdmmissario ad acta assume, in via
sostitutiva, gli atti e i provvedimenti necessaat [a conclusione del procedimento di adozione del
piano attuativo; gli oneri derivanti dall'attivitel commissario ad acta sono posti a carico del
comune inadempiente.

12.Non necessita di approvazione di preventiva vagigaprevisione, in fase di esecuzione, di
modificazioni planivolumetriche, a condizione cheegte non alterino le caratteristiche tipologiche
di impostazione dello strumento attuativo stessa,incidano sul dimensionamento globale degli
insediamenti e non diminuiscano la dotazione de @ servizi pubblici e di interesse pubblico o
generale.

CAPO 1l
PIANO TERRITORIALE DI COORDINAMENTO PROVINCIALE
Art. 15
(Contenuti del piano territoriale di coordinamento provinciale)
1. Con il piano territoriale di coordinamento proviale, di seguito denominato PTCP, la
provincia definisce, ai sensi e con gli effettcdi all’articolo 2, comma 4, gli obiettivi generali
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relativi all’assetto e alla tutela del proprio tewio connessi ad interessi di rango provinciale o
sovracomunale o costituenti attuazione della pigamfone regionale; sono interessi di rango
provinciale e sovracomunale quelli riguardantitiiro territorio provinciale o comunque quello di
pit comuni. Il PTCP e atto di indirizzo della pragrmazione socio-economica della provincia ed
ha efficacia paesaggistico—ambientale per i contemei termini di cui ai commi seguenti.
2.1l PTCP, per la parte di carattere programmatorio:

a) definisce, avvalendosi degli strumenti di cliadicolo 3, il quadro conoscitivo del

proprio territorio come risultante dalle trasfornwem avvenute;

b) indica gli obiettivi di sviluppo economico-solga scala provinciale, a tal fine
raccordando le previsioni dei piani di settoredaapprovazione € demandata per legge

alla provincia e approfondendo i contenuti dellegpammazione regionale, nonché,
eventualmente, proponendo le modifiche o integraziella programmazione regionale
ritenute necessarie;

c) indica elementi qualitativi a scala provincialsovracomunale, sia orientativi che
prevalentj secondo le qualificazioni della presente leggeaeranificazione comunale

e dispone i contenuti minimi sui temi di interessgracomunale che devono essere

previsti nel documento di piano, nel piano dellgote e nel piano dei servizi;

d) definisce criteri per I'organizzazione, il dinsionamento, la realizzazione e

'inserimento ambientale e paesaggistico delleasthutture riguardanti il sistema della
mobilita ed il relativo coordinamento tra tali efite le previsioni della pianificazione
comunale;

e) stabilisce, in coerenza con la programmaziog®mnale e con i criteri di cui alla lettera

d), il programma generale delle maggiori infragtr riguardanti il sistema della

mobilita e le principali linee di comunicazione,adii definisce la relativa localizzazione

sul territorio, avente valore indicativo, fattiwal casi di prevalenza di cui all’articolo

18;

f) individua i corridoi tecnologici ove realizzaleinfrastrutture di rete di interesse
sovracomunale, definendone i criteri per l'insemteeambientale e paesaggistico;

g) prevede indicazioni puntuali per la realizzaeiai insediamenti di portata
sovracomunale, se definiti come tali dai PGT dencoi;

h) indica modalita per favorire il coordinamenta ke pianificazioni dei comuni,

prevedendo anche forme compensative o finanzewventualmente finalizzate
all'incentivazione dell’associazionismo tra i comun

3. In ordine alla tutela ambientale, all'assetto igrolggico e alla difesa del suolo, il PTCP
definisce I'assetto idrogeologico del territoricgedo quanto disposto dall’articolo 56.

4.1 PTCP definisce gli ambiti destinati all’attiviggricola analizzando le caratteristiche, le
risorse naturali e le funzioni e dettando i critete modalita per individuare a scala comunale le
aree agricole, nonché specifiche norme di valozizeree, di uso e di tutela, in rapporto con
strumenti di pianificazione e programmazione regipmove esistenti.

5. Tale individuazione ha efficacia prevalente ai sdp#i'articolo 18, nei limiti della facolta
dei comuni di apportarvi, in sede di redazionepiaho delle regole, rettifiche, precisazioni e
miglioramenti derivanti da oggettive risultanzeerife alla scala comunale. In tal caso per
I'approvazione di detto piano si applicano anchemmi 5 e 7 dell’articolo 13.

6. Per la parte inerente alla tutela paesaggisti¢al @P dispone quanto previsto dall’articolo
77, individua le previsioni atte a raggiungerealiettivi del piano territoriale regionale e puo
inoltre individuare gli ambiti territoriali in cuisulti opportuna l'istituzione di parchi locali di
interesse sovracomunale.

7. Relativamente alle aree comprese nel territoriaree regionali protette, per le quali la
gestione e le funzioni di natura paesaggistico-anthie spettano ai competenti enti preposti
secondo specifiche leggi e provvedimenti regionld®,T CP recepisce gli strumenti di
pianificazione approvati o adottati che costiturszd sistema delle aree regionali protette,
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attenendosi, nei casi di piani di parco adottéie, misure di salvaguardia previste in conformita a
legislazione in materia; la provincia coordina coispettivi enti gestori la definizione delle
indicazioni territoriali di cui ai precedenti comngjualora incidenti su aree comprese nel territorio
delle aree regionali protette, fermi restando i daprevalenza del PTCP di cui all’articolo 18.
Art. 16

(Conferenza dei comuni, delle comunita montane e dk enti gestori delle aree regionali
protette)

1. In ciascuna provincia € istituita, a cura dellavincia stessa, una conferenza dei comuni,
delle comunita montane e degli enti gestori dake aegionali protette i cui territori di competanz
ricadono anche parzialmente nel territorio pro\afei avente funzioni consultive e propositive
nell'ambito delle materie trasferite alle proviratinenti al territorio e all’'urbanistica.

2. Alla conferenza partecipano i sindaci dei comunperesidenti delle comunita montane e

degli enti gestori delle aree regionali protetlero delegati; alle sedute della conferenza
partecipano, senza diritto di voto, il presidergadprovincia, il vicepresidente e I'assessore
competente, se delegato.

3. La conferenza elegge tra i suoi componenti un geese ed approva un regolamento per il
suo funzionamento entro novanta giorni dal suodseento. Il regolamento deve prevedere che la
conferenza sia convocata anche su proposta deNanpia, nonché la possibilita di articolare la
conferenza per ambiti territoriali delimitati inagione a specifiche tematiche.

4. Al fine di procedere all’'elezione del presidentdaleonferenza, il presidente della provincia
convoca e presiede la prima seduta della confersgezaa; sino all’approvazione del regolamento,
le decisioni sono assunte con il voto favorevoldadeaggioranza degli enti locali rappresentati.
Art. 17

(Approvazione del piano territoriale di coordinamerto provinciale)

1. In fase di predisposizione del PTCP, la provinsisi@aura, anche in forme definite con

proprio atto, la partecipazione attiva dei comdei]le comunitd montane, degli enti gestori delle
aree regionali protette interessati ai sensi déit@lo 16, comma 1, degli altri enti locali, ivi
comprese le altre province interessate, delle amaos funzionali, delle parti sociali, degli ordini
professionali, delle associazioni ambientalist@udairici di interessi diffusi, anche mediante ferm
diverse di partecipazione e persegue la coererglaateettivi di piano con le esigenze e le
proposte manifestate da tali enti ed acquisitaarpveventiva; a tal fine la provincia svolge
consultazioni con detti enti, secondo modalitaadalessa determinate, che devono in ogni caso
prevedere, a favore degli enti consultati, un tegr@ongruo per inoltrare le proprie proposte.

2. Nella medesima fase di predisposizione, la progipcio chiedere alla Regione apposita
consultazione diretta ad approfondire le risultadizeuo interesse della programmazione e
pianificazione regionale, anche in relazione aglirizzi di cui all'articolo 1, comma 3.

3.1 PTCP é adottato dal consiglio provinciale, peeparere obbligatorio della conferenza di

cui all'articolo 16, dal quale la provincia puo distarsi in base a puntuale motivazione; detto
parere € espresso entro novanta giorni dalla sthielecorsi i quali s’'intende reso in senso
favorevole.

4. Il PTCP adottato & pubblicato, per un periodtyetita giorni, tramite deposito presso la
segreteria della provincia; il provvedimento di z2idoe € pubblicato, per un periodo di trenta
giorni, presso l'albo dei comuni e degli altri elattali interessati, con indicazione della sedesgve
la quale chiunque puo prendere visione dei relataforati. Il piano adottato e pubblicato dai
comuni tramite affissione all’albo, entro cinquergii dalla ricezione da parte della provincia, del
provvedimento di adozione; dell’avvenuta pubblicaz e dei termini iniziali e finali della
medesima e data notizia alla provincia.

5. 1l provvedimento di adozione del PTCP é altresilghighto, con le indicazioni di cui al

comma 4, sul Bollettino ufficiale della Regione;waa della provincia, che vi provvede entro |l
termine massimo di quindici giorni dalla riceziate!'ultima comunicazione dei comuni attestante
I'inizio della pubblicazione presso gli albi comuirgull’intero territorio provinciale.
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6. Entro il termine di sessanta giorni dalla pubblioag sul Bollettino ufficiale della Regione,
chiungue vi abbia interesse puo presentare alldmuia le proprie osservazioni sul piano.

7. Successivamente alla sua adozione e in ogni cagestoalmente alla pubblicazione sul
Bollettino ufficiale della Regione, il PTCP adotia trasmesso dalla provincia alla Giunta
regionale, che, entro centoventi giorni dal ricesimo degli atti, ne verifica, garantendo comunque
il confronto con la provincia interessata, la confita alla presente legge e la compatibilita can gl
atti di programmazione e pianificazione regionaidale fase la Regione verifica le proposte di
aggiornamento o modifica della propria programm@ipresentate dalla provincia e determina in
merito con deliberazione di Giunta regionale. Iaacdi assenso alla modifica, la provincia
sospende I'esame del piano sino alla definitiva@gzione, nelle forme previste dalla vigente
legislazione, della modifica o aggiornamento déliali pianificazione o programmazione
regionale oppure richiede la conclusione della thsalutazione; in tal caso le parti del PTCP la
cui efficacia e subordinata all’accettazione ddaedella Regione della modifica della propria
programmazione o pianificazione acquistano effe@cin I'approvazione definitiva della modifica
stessa da parte della Regione. Decorso il terminerdoventi giorni, la fase di valutazione del
piano della provincia da parte della Regione &nde conclusa favorevolmente, fatte salve le parti
relative alle proposte di modifica alla pianificaze o programmazione regionale aventi carattere
prevalente ai sensi dell’articolo 20, comma 5.

8. La giunta provinciale esamina le osservazioni paute e formula proposte di

controdeduzioni alle osservazioni, nonché di mob#iconseguenti a richieste regionali.

9. 1l consiglio provinciale, entro centoventi giorraldoro ricevimento, esamina le proposte di
controdeduzioni e di modifiche di cui al comma 8lqzhrere espresso dalla conferenza di cui
all'articolo 16, decide in merito ed approva il PHC

10.1l PTCP acquista efficacia con la pubblicaziond’aeViso della sua approvazione

definitiva sul Bollettino ufficiale della Regionda effettuarsi a cura della provincia. Il piano,
definitivamente approvato, & depositato pressedaeteria provinciale ed e inviato per conoscenza
alla Giunta regionale.

11.11 PTCP disciplina modalita semplificate per I'appazione di modifiche concernenti la
correzione di errori materiali e 'aggiornamentotografico, nonché lo sviluppo e la conseguente
definizione localizzativa di interventi da essoyisé e gli aspetti di ambito locale che non ingida
sulle strategie generali del piano. Per tali motii non e richiesto il parere della conferenzaidi ¢
all'articolo 16, né la valutazione da parte delkgi®ne.

12.L’approvazione, con la partecipazione e I'asser@l@a ghrovincia interessata, di strumenti

di programmazione negoziata previsti dalla vigéat¢gslazione o la conclusione di intese ai sensi
dell'articolo 57 del decreto legislativo 31 marZ08, n. 112 (Conferimento di funzioni e compiti
amministrativi dello Stato alle regioni ed agliidotali, in attuazione del capo | della legge 15
marzo 1997, n. 59), comportano automatica variahi®r CP.

13. La provincia assicura ampia informazione e diffasidelle varianti introdotte ai sensi del
comma 12.

14.Le varianti al PTCP, diverse da quelle di cui ancai 11 e 12, sono approvate con la
medesima procedura prevista per la sua approvadion@ando l'informazione e la consultazione
degli enti locali unicamente a quelli territorialnte interessati.

Art. 18

(Effetti del piano territoriale di coordinamento provinciale)

1. Le valutazioni di compatibilita rispetto al PTCIy per gli atti della stessa provincia sia per
quelli degli enti locali o di altri enti, concernmiaccertamento dell'idoneita dell’atto, oggettelld
valutazione, ad assicurare il conseguimento dégitovi fissati nel piano, salvaguardandone i
limiti di sostenibilita previsti.

2. Hanno efficacia prescrittiva e prevalente sugliggt PGT le seguenti previsioni del PTCP:

a) le previsioni in materia di tutela dei beni aentali e paesaggistici in attuazione

dell’'articolo 77;
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b) I'indicazione della localizzazione delle infragture riguardanti il sistema della mobilita,
gualora detta localizzazione sia sufficientementatypale, alla scala della pianificazione
provinciale, in rapporto a previsioni della piac#zione o programmazione regionale,
programmazioni di altri enti competenti, stato @ilazamento delle relative procedure di
approvazione, previa definizione di atti d'intesanferenze di servizi, programmazioni
negoziate. Il piano individua espressamente leigi@v localizzative aventi tale

efficacia. In caso di attribuzione di efficacia#dizzativa, la previsione del piano, oltre

che prescrittiva nei confronti della pianificazioc@munale, costituisce disciplina del

territorio immediatamente vigente, ad ogni consatpieffetto quale vincolo

conformativo della proprieta. Detta efficacia, eahnesso vincolo, decade qualora, entro
cinque anni dalla definitiva approvazione del piaman sia approvato il progetto

preliminare dell'opera o della struttura di cuittasi. In tal caso, la previsione

localizzativa conserva efficacia di orientamentt edirizzo fino al successivo

aggiornamento del piano;

c) la individuazione degli ambiti di cui all’artitm15, comma 4, fino alla approvazione del
PGT,;

d) l'indicazione, per le aree soggette a tuteltassificate a rischio idrogeologico e sismico,
delle opere prioritarie di sistemazione e consatieato, nei soli casi in cui la normativa

e la programmazione di settore attribuiscano atb&ipcia la competenza in materia con
efficacia prevalente.

3. Le previsioni del PTCP concernenti la realizzazjohgotenziamento e 'adeguamento delle
infrastrutture riguardanti il sistema della moBijiprevalgono sulle disposizioni dei piani teriabr
di coordinamento dei parchi regionali di cui abbgde regionale 30 novembre 1983, n. 86 (Piano
generale delle aree regionali protette. Norme mitlizione e la gestione delle riserve, dei parch
dei monumenti naturali nonché delle aree di paddreorilevanza naturale e ambientale), non
costituenti parchi naturali o aree naturali pretsgcondo la vigente legislazione, nei seguenii cas
a) qualora costituiscano diretta attuazione dirvi@ti previsti come prioritari nel piano
territoriale regionale, a norma dell’articolo 20nema 4;

b) qualora il carattere prioritario di tali intentesia stato riconosciuto, a seguito di proposta
della provincia, dalla Regione in sede di aggioreata del piano territoriale regionale; in

tal caso la previsione del PTCP acquista efficaogavalente sul piano territoriale di
coordinamento del parco regionale a seguito dedf@yazione dell’aggiornamento del

piano territoriale regionale che reca il riconoseimo di priorita;

) qualora sussista intesa o altra forma di accoamd’ente gestore del parco regionale
interessato e con la Regione, anche in relazidaarasure di mitigazione e

compensazione ambientale da realizzarsi contempanag@nte alla realizzazione della

suddetta infrastruttura.

CAPO IV
PIANO TERRITORIALE REGIONALE

Art. 19
(Oggetto e contenuti del piano territoriale regionée)
1. Il piano territoriale regionale, di seguito denoatmPTR, costituisce atto fondamentale di
indirizzo, agli effetti territoriali, della programazione di settore della Regione, nonché di
orientamento della programmazione e pianificazieneatoriale dei comuni e delle province. La
Regione con il PTR, sulla base dei contenuti dejamma regionale di sviluppo e della propria
programmazione generale e di settore, indica gihehti essenziali del proprio assetto territoréale
definisce altresi, in coerenza con quest'ultimaijteri e gli indirizzi per la redazione degli adii
programmazione territoriale di province e comuniRTR ha natura ed effetti di piano territoriale
paesaggistico ai sensi della vigente legislazioaaat fine ha i contenuti e I'efficacia di cui agl
articoli 76 e 77.
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2.In particolare, il PTR:

a) indica:

1) gli obiettivi principali di sviluppo socio — easomico del territorio regionale, come
espressi dal programma regionale di sviluppo edaplesso della programmazione
regionale di settore;

2) il quadro delle iniziative inerenti alla realazone delle infrastrutture e delle opere
pubbliche di interesse regionale e nazionale;

3) i criteri operativi per la salvaguardia dell’aifite, in relazione alle previsioni dei
piani territoriali di coordinamento dei parchi regali, della disciplina delle aree
regionali protette e degli atti di regolamentaziern@ogrammazione regionale e
nazionale in materia di salvaguardia delle risailsehe, geologiche,

idrogeologiche, agro-forestali, ecologiche, deiiazione dell'inquinamento

acustico ed atmosferico, dello smaltimento deutifi

4) il quadro delle conoscenze delle caratteristichehe del territorio, secondo quanto
disposto dall'articolo 55, comma 1, lettera a);

b) definisce, in base agli elementi di cui alladed a):

1) le linee orientative dell’assetto del territoregionale, anche con riferimento
all'individuazione dei principali poli di sviluppeegionale e delle zone di
preservazione e salvaguardia ambientale;

2) gli indirizzi generali per il riassetto del teorio ai fini della prevenzione dei rischi
geologici, idrogeologici e sismici, secondo quatiBposto dall’articolo 55, comma

1, lettera b);

3) gli indirizzi per la programmazione territorialecomuni e province, al fine di
garantirne, nel rispetto e nella valorizzaziondedalitonomie locali, la complessiva
coerenza al quadro programmatico regionale; arta) € in particolare, definisce gli
elementi costituenti limiti essenziali di salvagiliardella sostenibilita ambientale
dello sviluppo socio — economico del territorioicewle;

4) gli obiettivi prioritari di interesse regionate cui all’articolo 20, comma 4;

c¢) individua idonei strumenti per garantire il pgaimento degli obiettivi regionali e in
particolare:

1) forme di compensazione economico—finanziariavare degli enti locali ricadenti in
ambiti oggetto di limitazione delle possibilitasliluppg nonché modalita di
compensazione ambientale per interventi che detamoiimpatti rilevanti sul

territorio anche in comuni non direttamente inteagisdagli interventi stessi; a tal

fine la Regione si avvale di fondi propri o indleamodalita per suddividere
solidalmente tra gli enti locali, in rapporto alléferenti potenzialita di sviluppo e ai
vincoli di sostenibilita derivanti a ciascuno dantenuti della programmazione
regionale, i vantaggi e gli oneri conseguenti;

2) modalita di aggiornamento ed adeguamento effeflessibili dei suoi contenuti, in
considerazione dell’evoluzione del programma regji@wli sviluppo, della
programmazione socio — economica e settoriale na¢go nazionale e comunitaria,
nonché in relazione agli atti di programmazionerapati e alle iniziative attivate;

3) modalita di espletamento contestuale e coordidelle procedure previste per
I'attuazione degli obiettivi e degli indirizzi catuti nel piano.

Art. 20

(Effetti del piano territoriale regionale. Piano taritoriale regionale d’area)

1.1l PTR costituisce quadro di riferimento per lautakzione di compatibilita degli atti di
governo del territorio di comuni, province, comanmontane, enti gestori di parchi regionali,
nonché di ogni altro ente dotato di competenzeatensa. Contiene prescrizioni di carattere
orientativo per la programmazione regionale diosete ne definisce gli indirizzi tenendo conto dei
limiti derivanti dagli atti di programmazione de@itdinamento statale e di quello comunitario.
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2. Le valutazioni di compatibilita rispetto al PTRagier gli atti della stessa Regione che per
quelli degli enti locali o di altri enti, concernmiiaccertamento dell’idoneita dell’atto, oggettelld
valutazione o verifica, ad assicurare il consegatmeegli obiettivi fissati nel piano,
salvaguardandone i limiti di sostenibilita previsti

3. Nella continuita degli obiettivi principali, il pr é suscettibile di modifiche, integrazioni,
adeguamenti, anche conseguenti ad osservazioppgt®ed istanze provenienti dagli enti locali e
dagli altri enti interessati, con le modalita psteidall’articolo 21.

4. Le previsioni del PTR concernenti la realizzazidnprioritarie infrastrutture e di interventi

di potenziamento ed adeguamento delle linee di oacaaione e del sistema della mobilita, nonché
inerenti all’individuazione dei principali poli dviluppo regionale e delle zone di preservazione e
salvaguardia ambientale, espressamente qualificetie obiettivi prioritari di interesse regionale o
sovraregionale, prevalgono sulle disposizioni d@nipterritoriali di coordinamento dei parchi
regionali di cui alla I.r. 86/1983, non costituepdirchi naturali o aree naturali protette secomado |
vigente legislazione. In caso di difformita tr&@iTR e la pianificazione di aree naturali protette,
all'atto della presentazione del piano per I'appwene il Consiglio regionale assume le
determinazioni necessarie ad assicurare la coetemdatti strumenti, prevedendo le eventuali
mitigazioni e compensazioni ambientali in accordo Eente gestore del parco.

5. Le previsioni di cui al comma 4 hanno, qualorasgi@previsto dal piano, immediata
prevalenza su ogni altra difforme previsione contamel PTCP ovvero nel PGT. In tal caso la
previsione del piano costituisce disciplina defiterio immediatamente vigente, ad ogni
conseguente effetto, quale vincolo conformativdedetoprieta. Detta efficacia, e il connesso
vincolo, decade qualora, entro cinque anni dalfandi’a approvazione del piano, non sia
approvato il progetto preliminare dell’opera o dedtruttura di cui trattasi, conservando la
previsione efficacia di orientamento e di indiriZam al successivo aggiornamento del piano.

6. Qualora aree di significativa ampiezza territorsiEno interessate da opere, interventi o
destinazioni funzionali aventi rilevanza regionalsovraregionale, il PTR pu0, anche su richiesta
delle province interessate, prevedere I'approvaziirun piano territoriale regionale d’area, che
disciplini il governo di tali aree. Tale piano apfandisce, a scala di maggior dettaglio, gli obett
socio — economici ed infrastrutturali da perseguifstta i criteri necessari al reperimento e alla
ripartizione delle risorse finanziarie e dispondi@azioni puntuali e coordinate riguardanti il
governo del territorio, anche con riferimento gitevisioni insediative, alle forme di
compensazione e ripristino ambientale, ed allaglisa degli interventi sul territorio stesso. Le
disposizioni e i contenuti del piano territoriaégionale d’area hanno efficacia diretta e cogeate n
confronti dei comuni e delle province compresinmedhtivo ambito. Il PGT di detti comuni e
assoggettato alla procedura di cui all'articolo d@nma 8.

7.1l piano territoriale regionale d’area € approvedo le procedure di cui all’articolo 21,

comma 6. La Giunta regionale, con apposita deliena, puo deferire in tutto o in parte
I'elaborazione del piano alla provincia o alle prme territorialmente interessate, 0 comunque
avvalersi della collaborazione di tali enti. In ¢also il piano territoriale regionale d’area, peatee
ivi comprese, ha natura ed effetti di PTCP, saostitiosi a quest’ultimo e da esso venendo recepito,
previo parere favorevole del consiglio provincigeressato. La deliberazione della Giunta
regionale di adozione del piano d’area specificasi in cui il piano sia dotato di tale particolare
efficacia.

Art. 21

(Approvazione del piano territoriale regionale. Appovazione dei piani territoriali regionali
d’area)

1. La Giunta regionale, almeno sessanta giorni prigibadsunzione della determinazione di
procedere all'elaborazione del PTR o sua varignibblica avviso sul Bollettino ufficiale della
Regione e su almeno due quotidiani a diffusionerede. Separato avviso viene trasmesso alle
province e alla Conferenza regionale delle autoepdiicui all’articolo 1, comma 16, della legge
regionale 5 gennaio 2000, n 1 (Riordino del sistdelie autonomie in Lombardia. Attuazione del
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d.lgs. 31 marzo 1998, n. 112 “Conferimento di fomzie compiti amministrativi dello Stato alle
regioni ed agli enti locali, in attuazione del cdptella legge 15 marzo 1997, n. 59”). Nei sessanta
giorni decorrenti dalla pubblicazione dell’avviad Bollettino ufficiale della Regione, tutti i
soggetti interessati possono formulare propostealla predisposizione del PTR o sua variante,
secondo le modalita stabilite nell’avviso stessa@iunta regionale esamina le proposte ricevute e
valuta gli elementi utili dei quali intende teneanto nella elaborazione del PTR o sue varianti,
individuando altresi le modalita con le quali cdteme tutti i soggetti interessati al piano in gioan
portatori di interessi diffusi nonché le altre fermi partecipazione di soggetti pubblici e privati,
anche attraverso la costituzione di un forum peolesultazioni attivo per tutta la durata della
costruzione del piano. La Giunta regionale predigpbpiano e lo sottopone al Consiglio regionale
per la sua adozione.

2.1l PTR o sua variante, una volta adottato, € saggepubblicazione- pubblicizzazione con le
stesse forme e modalita di cui al comma 1. Tw@tiggetti interessati, singolarmente o riuniti in
associazioni, consorzi, organismi rappresentatialifcati, possono presentare, entro il termine di
sessanta giorni, decorrenti dalla pubblicazionBadeiso sul Bollettino ufficiale della Regione,
osservazioni in ordine al PTR adottato o sua végian

3. La Giunta regionale esamina le osservazioni pettee@dormula proposte di

controdeduzione al Consiglio regionale.

4. Il Consiglio regionale, entro novanta giorni dakvimento delle proposte di cui al comma 3,
decide in merito alle stesse e approva il PTR ovauante.

5. 1l piano acquista efficacia con la pubblicazion# aeviso di approvazione sul Bollettino
ufficiale della Regione.

6. L'istruttoria del piano d’area avviene sentiti insoni, le province e gli enti gestori delle aree
regionali protette interessate, riuniti in apposaferenza; il piano territoriale regionale d’area
attuativo del PTR, & approvato dalla Regighé¢al fine:

a) la Giunta regionale pubblica avviso di avvio plelcedimento sul Bollettino ufficiale

della Regione e su almeno due quotidiani a diffusieegionale, individuando altresi

forme integrative di pubblicizzazione, in relazialke caratteristiche specifiche del

territorio interessato e delle opere ed interveniiteresse regionale da programmarsi;

b) una volta adottato, il piano & depositato pepemodo di trenta giorni presso la segreteria

della Giunta regionale per la presentazione dirgageni nei successivi trenta giorni;

c) la Giunta regionale esamina le osservaziomr@iuncia nel merito e trasmette al

Consiglio regionale il provvedimento per la deivatapprovazione;

d) il piano acquista efficacia con la pubblicazialed’avviso della sua approvazione sul

Bollettino ufficiale della Regione.

Art. 22

(Aggiornamento del piano territoriale regionale)

1.1l PTR é aggiornato annualmente mediante il documénprogrammazione
economicofinanziaria

regionale, approvato ai sensi dell’articolo 9 le#ialegge regionale 31 marzo 1978, n.

34 (Norme sulle procedure della programmazioneb#amcio e sulla contabilita della Regione).
L’aggiornamento puo comportare I'introduzione didifiche ed integrazioni, a seguito di studi e
progetti, di sviluppo di procedure, del coordinanoecon altri atti della programmazione regionale,
nonché di quelle di altre regioni, dello Stato|'delione Europea.

2. La Giunta regionale & autorizzata, per le finghitaviste dal presente articolo, nonché dagli
articoli 19 e 20, a conferire incarichi professiprenche al fine di effettuare ricerche, acquigre
realizzare dotazioni strumentali e pubblicazioni.
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CAPO YV

SUPPORTO AGLI ENTI LOCALI
Art. 23
(Supporto agli enti locali)
1. La Giunta regionale assicura agli enti locali, acitendono avvalersene, idonea
collaborazione tecnica e a tal fine individua lastira operativa preposta e le modalita di
svolgimento del servizio in modo da garantire agli locali un riferimento unico.
2. La Giunta regionale promuove, inoltre, corsi dni@zione al fine di assicurare le necessarie
professionalita per la predisposizione degli atpragrammazione e pianificazione di cui alla
presente legge.
3. La Giunta regionale, di concerto con le provinge@muni, promuove iniziative per la
divulgazione dei contenuti, delle procedure e dstglimenti previsti dalla legge.
Art. 24
(Erogazione di contributi)
1. La Regione, al fine di favorire la predisposizioda,parte dei piccoli comuni individuati ai
sensi dell’articolo 2 della legge regionale 5 madge)04, n. 11 (Misure di sostegno a favore dei
piccoli comuni della Lombardia), degli strumentiglogrammazione e pianificazione di cui alla
presente legge, eroga contributi per la redazi@lia decessaria documentazione conoscitiva, che
deve integrarsi nel SIT di cui all’articolo 3, ndrécper la redazione da parte delle province dei
rispettivi piani territoriali di coordinamento elaévi aggiornamenti.
2. La Giunta regionale, con propria deliberazioneedsina annualmente i criteri e le modalita
per I'erogazione dei contributi di cui al comma 1.

CAPO VI

DISPOSIZIONI TRANSITORIE PER IL TITOLO 1l
Art. 25
(Norma transitoria)
1. Gli strumenti urbanistici comunali vigenti consameeefficacia fino all’approvazione del
PGT e comunque non oltre quattro anni dalla da&nttata in vigore della presente legge. Fino
al’adeguamento dei PRG vigenti, a norma dell'@ftc26, e comunque non oltre il predetto
termine di quattro anni, i comuni, ad ecceziongualli di cui al comma 2, possono procedere
unicamente all’'approvazione di atti di programmaeioegoziata, di progetti in variante ai sensi
dell'articolo 5 del decreto del Presidente dellgp&eblica 20 ottobre 1998, n. 447 (Regolamento
recante norme di semplificazione dei procedimergiudiorizzazione per la realizzazione,
'ampliamento, la ristrutturazione e la riconverseadi impianti produttivi per I'esecuzione di opere
interne ai fabbricati, nonché per la determinazideke aree destinate agli insediamenti produttivi,
a norma dell’articolo 20, comma 8, della legge 1420 1997, n. 59), previo parere vincolante
della Regione qualora non sia vigente il PTCP elamplicazione dell’articolo 97, comma 4, della
presente legge, nonché di varianti nei casi dadiiarticolo 2, comma 2, della legge regionale 23
giugno 1997, n. 23 (Accelerazione del procedimeln@mpprovazione degli strumenti urbanistici
comunali e disciplina del regolamento edilizio)i@@dni attuativi in variante, con la procedura di
cui all'articolo 3 della predetta I.r. 23/1997. &ial’adeguamento, il piano dei servizi di cui
all'articolo 9 puo essere approvato, nel rispettbantenuti e delle procedure di cui alla presente
legge, in attuazione del piano regolatore geneigente nel comune.
2.1 comuni, il cui strumento urbanistico generalest&o approvato anteriormente all’entrata
in vigore della legge regionale 15 aprile 197%h(Disciplina urbanistica del territorio regionale
misure di salvaguardia per la tutela del patrimaraturale e paesistico), sino all’approvazione del
PGT non possono dar corso all’'approvazione di wérdi qualsiasi tipo, del piano dei servizi,
nonché di piani attuativi in variante e di attipdogrammazione negoziata di iniziativa comunale,
con esclusione delle varianti dirette alla locaizbne di opere pubbliche da assumersi con la
procedura di cui all'articolo 3 della I.r. 23/1997.
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3. Ai piani territoriali di coordinamento provinciakj piani urbanistici generali e loro varianti,
nonché ai piani attuativi gia adottati alla dat&ulirata in vigore della presente legge, continwaho
applicarsi, sino alla relativa approvazione, lgodszioni vigenti all’atto della loro adozione.

4. Fino alladeguamento di cui all’articolo 26, i pidarritoriali di coordinamento provinciali
conservano efficacia, ma hanno carattere presorigiolo per i casi di prevalenza di cui all’articol
18 della presente legge.

5. Sono fatti salvi e possono essere rilasciati litétbilitativi all’edificazione in esecuzione di

piani attuativi o di atti di programmazione negaéaieui si riferiscono. | soggetti interessati posso
procedere mediante denuncia di inizio attivitaescuzione di piani attuativi o di atti di
programmagzione.

6. La violazione di quanto previsto dai commi 1 e Bfagura lesione di interesse regionale ai

fini dell’'applicazione dei poteri regionali di arifamento, sospensione e inibizione di cui
all'articolo 50.

7.1n assenza del documento di piano di cui all'atli@ la presentazione dei programmi

integrati di intervento previsti dall’articolo 87seibordinata all’approvazione di un documento di
inquadramento redatto allo scopo di definire glettivi generali e gli indirizzi dell’azione
amministrativa comunale nell’ambito della programioae integrata di intervento.

8. Fino all’approvazione del piano dei servizi la nmegsdegli oneri di urbanizzazione e
determinata con applicazione della normativa preavig.

Art. 26

(Adeguamento dei piani)

1. Le province deliberano I'avvio del procedimentadeguamento dei loro piani territoriali di
coordinamento provinciali vigenti entro un anndaldlata di entrata in vigore della presente legge.
2.1 comuni deliberano I'avvio del procedimento di gdamento dei loro PRG vigenti entro un
anno dalla data di entrata in vigore della preskgge e procedono all’approvazione di tutti gii at
di PGT secondo i principi, i contenuti ed il prooednto stabiliti dalla presente legge. Per i comuni
con popolazione inferiore a quindicimila abitatdie obbligo di adeguamento decorre dalla data di
entrata in vigore della deliberazione della Giuegionale di cui all’articolo 7, comma 3.

3.1 comuni di cui all’articolo 25, comma 2, delibeaFavvio del procedimento di

adeguamento dello strumento urbanistico generate sai mesi dall’entrata in vigore della
presente legge e procedono successivamente ath\egepone di tutti gli atti di PGT.

4. Sino alla loro scadenza convenzionale conservditaea e non sono soggetti ad
adeguamento i piani attuativi comunque denomingti atti di programmazione negoziata vigenti.

PARTE I
GESTIONE DEL TERRITORIO
TITOLO |
DISCIPLINA DEGLI INTERVENTI SUL TERRITORIO
CAPO |
DISPOSIZIONI GENERALI

Art. 27
(Definizioni degli interventi edilizi)
1. Ai fini della presente legge si intendono per:
a) interventi di manutenzione ordinaria, gli intemt edilizi che riguardano le opere di
riparazione, rinnovamento e sostituzione delldgdna degli edifici e quelli necessari ad
integrare o mantenere in efficienza gli impiantinelogici esistenti, anche con I'impiego
di materiali diversi, purche i predetti materiadiuitino compatibili con le norme e i
regolamenti comunali vigenti;
b) interventi di manutenzione straordinaria, lerepele modifiche riguardanti il
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consolidamento, il rinnovamento e la sostituziongaditi anche strutturali degli edifici, la
realizzazione ed integrazione dei servizi igiersemitari e tecnologici, nonché le
modificazioni dell'assetto distributivo di singal@ita immobiliari. Sono di
manutenzione straordinaria anche gli interventiaaportino la trasformazione di una
singola unita immobiliare in due o piu unita immlai, o I'aggregazione di due o piu
unita immobiliari in una unitd immobiliare;

c) interventi di restauro e di risanamento condereagli interventi edilizi rivolti a
conservare e recuperare I'organismo edilizio essitararne la funzionalita mediante un
insieme sistematico di opere che, nel rispettoiddginenti tipologici, formali e

strutturali dell’organismo stesso, ne consentarstirnizioni d’uso con essi compatibili.
Tali interventi comprendono il consolidamentojpiristino e il rinnovo degli elementi
costitutivi dell’edificio, I'inserimento degli eleemti accessori e degli impianti richiesti
dalle esigenze dell'uso, I'eliminazione degli eleestranei all’'organismo edilizio;

d) interventi di ristrutturazione edilizia, gli enventi rivolti a trasformare gli organismi
edilizi mediante un insieme sistematico di opere phssono portare ad un organismo
edilizio in tutto o in parte diverso dal precederitali interventi comprendono |l

ripristino o la sostituzione di alcuni elementi tgivi dell’edificio, I'eliminazione, la
modifica e I'inserimento di nuovi elementi ed imptiia Nell'ambito degli interventi di
ristrutturazione edilizia sono ricompresi anchellijgensistenti nella demolizione e
ricostruzione parziale o totale nel rispetto detdbumetria preesistente fatte salve le sole
innovazioni necessarie per 'adeguamento alla novanantisismica,

e) interventi di nuova costruzione, quelli di tashazione edilizia e urbanistica del
territorio non rientranti nelle categorie defingke lettere precedenti e precisamente:

1) la costruzione di manufatti edilizi fuori terwanterrati, ovvero I'ampliamento di

guelli esistenti all’esterno della sagoma esistdieteno restando, per gli interventi
pertinenziali, quanto previsto al numero 6;

2) gli interventi di urbanizzazione primaria e sedaria realizzati da soggetti diversi

dal comune;

3) la realizzazione di infrastrutture e di impiaathnche per pubblici servizi, che
comporti la trasformazione in via permanente disumedificato;

4) l'installazione di torri e tralicci per impiamadio-ricetrasmittenti e di ripetitori per i
servizi di telecomunicazione;

5) l'installazione di manufatti leggeri, anche @tabricati, e di strutture di qualsiasi
genere, quali roulottes, campers, case mobili, rod@zoni, che siano utilizzati come
abitazioni, ambienti di lavoro, oppure come deposiaigazzini e simili e che non

siano diretti a soddisfare esigenze meramente temepe;

6) gli interventi pertinenziali che gli atti di pidicazione territoriale e i regolamenti
edilizi, anche in relazione al pregio ambientalegamgistico delle aree, qualifichino
come interventi di nuova costruzione, ovvero ch@apaortino la realizzazione di un
volume superiore al 20 per cento del volume deli@d principale;

7) la realizzazione di depositi di merci o di matkerla realizzazione di impianti per
attivita produttive all’aperto ove comportino I'eseione di lavori cui consegua la
trasformazione permanente del suolo inedificato;

f) interventi di ristrutturazione urbanistica, quelolti a sostituire I'esistente tessuto
urbanistico-edilizio con altro diverso, medianteinsieme sistematico di interventi
edilizi, anche con la modificazione del disegnold#i, degli isolati e della rete stradale.
2. Le definizioni di cui al comma 1 prevalgono sullsmbsizioni degli atti di pianificazione
territoriale e dei regolamenti edilizi, fatte saledstanze di permesso di costruire e le denunce d
inizio attivita gia presentate al comune alla dhtantrata in vigore della presente legge, qualora
dette disposizioni stabiliscano diversamente rispate definizioni di cui al comma 1. Resta ferma
la definizione di restauro prevista dall’articol®, Zomma 4, del d.lgs. 42/2004.
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Art. 28

(Regolamento edilizio)

1. Il regolamento edilizio comunale disciplina, in émmnita alla presente legge, alle altre leggi
in materia edilizia ed alle disposizioni sanitangenti:

a) le modalita di compilazione dei progetti di aoedilizie, nonché i termini e le modalita

per il rilascio del permesso di costruire, ovveeo la presentazione della denuncia di

inizio attivita; qualora il comune non provvedapplicano le disposizioni della presente
legge;

b) le modalita di compilazione dei progetti di sisiazione delle aree libere da edificazione e
delle aree verdi in particolare e le modalita perelativa valutazione;

c) le modalita per il conseguimento del certificdi@gibilita;

d) le modalita per I'esecuzione degli interventiymisionali di cantiere, in relazione alla
necessita di tutelare la pubblica incolumita e telalita per I'esecuzione degli interventi in
situazioni di emergenza;

e) la vigilanza sull'esecuzione dei lavori, in patme anche alle disposizioni vigenti in

materia di sicurezza,

f) la manutenzione e il decoro degli edifici, dekeinzioni prospicienti ad aree pubbliche e
degli spazi non edificati;

g) I'apposizione e la conservazione dei numercgidelle targhe con la toponomastica
stradale, delle insegne, delle strutture pubbligtea di altri elementi di arredo urbano;

h) le norme igieniche di particolare interesseigdil in armonia con il regolamento locale di
igiene;

i) la composizione e le attribuzioni della commiss edilizia, se istituita, ai sensi

dell’articolo 30.

2. 1l regolamento edilizio non puo contenere normeattattere urbanistico che incidano sui
parametri urbanistico-edilizi previsti dagli struntiedella pianificazione comunale.

Art. 29

(Procedura di approvazione del regolamento edilizip

1. Il regolamento edilizio e approvato dal consiglanale con la procedura prevista dai
commi 2, 3 e 4 dell'articolo 14 e previa acquisigalel parere sulle norme di carattere
igienicosanitario

da parte dell'autorita competente; il parere € eedm sessanta giorni dalla richiesta,
trascorsi i quali il parere si intende reso favoimente

Art. 30

(Commissione edilizia)

1.1 comuni hanno facolta di prevedere l'istituzioredla commissione edilizia. In tal caso il
regolamento edilizio comunale determina la composee le modalita di funzionamento della
commissione edilizia ed individua gli interventittasformazione edilizia ed urbanistica sottoposti
a preventivo parere consultivo della stessa, aneheaso di acquisizione dello stesso in via
preliminare alla presentazione dell’istanza.

Art. 31

(Albo dei commissari ad acta)

1. Ai fini dell'esercizio del potere sostitutivo regale in materia urbanistico-edilizia e
paesaggistico-ambientale € istituito presso la aivegionale un albo dei commissari ad acta,
articolato per sezioni.

2. La Giunta regionale stabilisce i criteri e le madaper la formazione, la gestione e
l'articolazione dell'albo

3. Ai fini dell'esercizio del potere sostitutivo progiale in materia urbanistico-edilizia e
paesaggistico-ambientale, ogni provincia istituisctar tempo dall’efficacia del rispettivo PTCP,
un albo dei commissari ad acta, articolato perosezi
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Art. 32

(Sportello unico per I'edilizia)

1.1 comuni possono affidare la responsabilita decpdimenti relativi alla trasformazione del
territorio ad un'unica struttura, lo sportello wnjer I'edilizia, da costituire anche in forma
associata.

2.1 comuni, attraverso lo sportello unico per I'eaddi forniscono una adeguata e continua
informazione ai cittadini sui contenuti degli streimti di pianificazione ed edilizi.

3.1 comuni, nell'ambito della propria autonomia orgaativa, possono svolgere attraverso
un‘unica struttura sia i compiti e le funzioni dedportello unico per le attivita produttive, di ali
d.p.r. 447/1998, sia i compiti e le funzioni dedloortello unico per l'edilizia.

4. Lo sportello unico per I'edilizia, laddove costityiprovvede in particolare:

a) alla ricezione delle domande di permesso drgwst delle denunce di inizio attivita,

della dichiarazione di inizio e fine lavori, deiogretti approvati dal soprintendente ai

sensi e per gli effetti dell'articolo 33, commadé)] d.lgs. 42/2004, nonché al rilascio del
certificato di destinazione urbanistica e di odtricaatto di assenso comunque

denominato in materia di attivita edilizia;

b) all'adozione dei provvedimenti in tema di acoemsdocumenti amministrativi in favore

di chiunque vi abbia interesse ai sensi dell'di@2 e seguenti della legge 241/1990;

c) al rilascio delle certificazioni attestanti leepcrizioni normative e le determinazioni
provvedimentali a carattere urbanistico, paesaggistambientale, edilizio e di qualsiasi
altro tipo comunque rilevanti ai fini degli intemvie di trasformazione edilizia del

territorio;

d) alla cura dei rapporti tra il comune, il privade altre amministrazioni chiamate a
pronunciarsi in ordine all'intervento edilizio ogigedell'istanza o denuncia, con

particolare riferimento agli adempimenti conned&plicazione della normativa tecnica
per I'edilizia.

5. Lo sportello unico per I'edilizia acquisisce diagtiente, ove questi non siano stati gia
allegati dal richiedente:

a) il parere dell'azienda sanitaria locale nel ¢asmi non possa essere sostituito da una
autocertificazione;

b) il parere dei vigili del fuoco, ove necessanogrdine al rispetto della normativa
antincendio;

c) i pareri della commissione edilizia, se istéli¢ della commissione per il paesaggio, nel
caso di interventi la cui autorizzazione paesaggisia di competenza comunale ai sensi
dell’articolo 80.

6. L'ufficio cura altresi gli incombenti necessari pacquisizione, anche mediante conferenza
dei servizi, degli atti di assenso, comunque denathiobbligatori ai fini della realizzazione
dell'intervento edilizio, ad eccezione dell'autaazione paesaggistica, qualora non di competenza
comunale ai sensi dell’articolo 80.

CAPO I
PERMESSO DI COSTRUIRE

Art. 33
(Trasformazioni soggette a permesso di costruire)
1. Tutti gli interventi di trasformazione urbanistied edilizia del territorio sono subordinati a
permesso di costruire, fatto salvo quanto dispdai@ommi 2 e 3 e dall’articolo 41.
2. Nel rispetto delle normative di settore, aventidenza sulla disciplina dell’attivita edilizia,
della sicurezza del cantiere, della sicurezza deglianti e, in particolare, delle disposizioni
contenute nel d.Igs. 42/2004, i seguenti interveosisono essere eseguiti senza titolo abilitativo:
a) interventi di manutenzione ordinaria;
b) interventi volti all’eliminazione di barrieredritettoniche che non comportino la
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realizzazione di rampe o di ascensori esterni, mvdemanufatti che alterino la sagoma
dell’edificio;

C) opere temporanee per attivita di ricerca nébsablo che abbiano carattere geognostico

0 siano eseguite in aree esterne al centro edificat

d) realizzazione di coperture stagionali destimgpeoteggere le colture ed i piccoli animali
allevati all'aria aperta ed a pieno campo, neleeatestinate all’agricoltura;

e) strutture temporanee di cantiere.

3. Per le opere pubbliche dei comuni, la deliberazairsgpprovazione del progetto, assistita
dalla relativa validazione ai sensi dell’articold del decreto del Presidente della Repubblica 21
dicembre 1999, n. 554 (Regolamento di attuaziofie tEgyge quadro in materia di lavori pubblici
11 febbraio 1994, n. 109 e successive modificayitvai i medesimi effetti del permesso di
costruire.

Art. 34

(Interventi su beni paesagagistici)

1. Per I'esecuzione degli interventi di cui allartio®3, comma 1, 'autorizzazione
paesaggistica, se di competenza di ente diverscodaline ai sensi dell’articolo 80, deve essere
allegata alla richiesta di permesso di costruilee grocedura di rilascio deve essere conforme al
disposto dell’articolo 82.

Art. 35

(Caratteristiche del permesso di costruire)

1. Il permesso di costruire e rilasciato al proprietaell’immobile o a chi abbia titolo per
richiederlo.

2.1l permesso di costruire € trasferibile, insiem@namobile o al titolo legittimante, ai
successori 0 aventi causa. Esso non incide stdlarita della proprieta o di altri diritti reakelativi
agli immobili realizzati per effetto del suo rilascE’ irrevocabile ed e oneroso secondo quanto
previsto al capo quarto del presente titolo.

3. Il rilascio del permesso di costruire non comptirtatazione dei diritti dei terzi.

4. La data di inizio e ultimazione dei lavori € imma@imente dichiarata al comune, secondo le
modalita indicate nel regolamento edilizio.

Art. 36

(Presupposti per il rilascio del permesso di costiite)

1. Il permesso di costruire € rilasciato in confornali@ previsioni degli strumenti di
pianificazione, dei regolamenti edilizi e delladddina urbanistico-edilizia vigenti.

2.1l permesso di costruire € comunque subordinatoesistenza delle opere di urbanizzazione
primaria o alla previsione, da parte del comun#atiieiazione delle stesse nel successivo triennio,
ovvero all'impegno degli interessati di proceddiatuazione delle medesime
contemporaneamente alla realizzazione dell’'inteveggetto del permesso.

3. Nel periodo intercorrente tra 'adozione e la digfra approvazione degli strumenti di
pianificazione comunale, a richiesta del dirigesieécompetente ufficio comunale, ovvero, laddove
costituito, dello sportello unico per I'edilizid,dirigente della competente struttura regionate, ¢
provvedimento motivato da notificare all’interessgiuo ordinare la sospensione di interventi di
trasformazione urbanistica ed edilizia del terrtarhe siano tali da compromettere o rendere piu
onerosa l'attuazione dei predetti strumenti.

4. Sino all’'adozione degli atti di PGT secondo quagmmevisto nella parte prima della presente
legge, in caso di contrasto dell'intervento oggetia domanda di permesso di costruire con le
previsioni degli strumenti urbanistici adottats@spesa ogni determinazione in ordine alla domanda
stessa. La misura di salvaguardia non ha effic@tarsi cinque anni dalla data di adozione dello
strumento urbanistico.

Art. 37

(Competenza al rilascio del permesso di costruire)

1. Il permesso di costruire e rilasciato dal dirigemt#al responsabile del competente ufficio
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comunale ovvero, laddove costituito, dallo spootethico per I'edilizia nel rispetto delle leggi,ide
regolamenti e degli strumenti di pianificazioneangj ed adottati.

Art. 38

(Procedimento per il rilascio del permesso di costiire)

1. La domanda per il rilascio del permesso di costfigottoscritta dal proprietario

dell'immobile o da chi abbia titolo per richiederb presentata al competente ufficio comunale,
ovvero, laddove costituito, allo sportello unicao pedilizia, corredata da una attestazione
concernente il titolo di legittimazione, dagli etahti progettuali richiesti dal regolamento eddizi
e, quando ne ricorrano i presupposti, dagli aticuimenti previsti dalla vigente normativa, nonché
da una autocertificazione circa la conformita delgetto alle norme igienico-sanitarie nel caso in
cui il progetto riguardi interventi di edilizia idenziale, ovvero la verifica in ordine a tale
conformita non comporti valutazioni tecnico-disdoemli.

2. Il competente ufficio comunale, ovvero, laddovetitoso, lo sportello unico per I'edilizia,
comunica entro dieci giorni al richiedente il noatimo del responsabile del procedimento ai sensi
degli articoli 4 e 5 della legge 241/1990.

3. Entro sessanta giorni dalla presentazione dellaatdian il responsabile del procedimento

cura l'istruttoria, acquisisce, avvalendosi, ladelowostituito, dello sportello unico per I'edilizia,
prescritti pareri degli uffici comunali e, ove pr&w, della commissione edilizia, se istituita, co@

i pareri di cui all’articolo 32, comma 5, sempreadii stessi non siano gia stati allegati alla
domanda dal richiedente e, valutata la conforméigpdogetto alla normativa vigente, formula una
proposta di provvedimento, corredata da una détaglelazione, con la qualificazione
tecnicogiuridica

dell'intervento richiesto.

4.1l responsabile del procedimento, qualora ritertgaai fini del rilascio del permesso di
costruire sia necessario apportare modifiche diestadentita rispetto al progetto originario, puo,
nello stesso termine di cui al comma 3, richiedalienodifiche, illustrandone le ragioni. La
richiesta di cui al presente comma sospende, finelativo esito, il decorso del termine di cui al
comma 3. L'interessato si esprime sulla richiestaadifica entro il termine fissato, che non puo
essere inferiore a trenta giorni dal ricevimentibedéchiesta stessa e, in caso di adesione, édenu
ad integrare la documentazione nei successivi guiigmrni. In tal caso, il termine ricomincia a
decorrere, per la parte rimanente, dalla datadzione della documentazione integrativa. Qualora
I'interessato non aderisca alla richiesta di madifiovvero non si esprima entro il termine fissato,
procedimento di rilascio del permesso di costrsiiatende concluso in senso negativo.

5.1l termine di cui al comma 3 puo essere interratta sola volta dal responsabile del
procedimento, entro quindici giorni dalla preseitae della domanda, esclusivamente per la
motivata richiesta di documenti che integrino o ptetino la documentazione presentata e che non
siano gia nella disponibilita dell’amministraziotletermine ricomincia a decorrere, per intero,
dalla data di ricezione della documentazione iratiagg.

6. Nell'ipotesi in cui, ai fini della realizzazione ltimtervento, sia necessario acquisire atti di
assenso, comunque denominati, di altre amministngziliverse da quelle di cui all’articolo 32,
comma 5, il competente ufficio comunale, ovverdglave costituito, lo sportello unico per
I'edilizia, convoca, nel termine di cui al commauBa conferenza di servizi ai sensi degli articoli
14, 14 bis, 14 ter e 14 quater della legge 241/1Q@@lora si tratti di opere pubbliche incidenti su
beni culturali, si applica I'articolo 25 del d.lg&/2004.

7. Il provvedimento finale & adottato dal dirigentdad responsabile del competente ufficio
comunale, ovvero, laddove costituito, dello sptwtehico per 'edilizia, entro quindici giorni dall
proposta di cui al comma 3, ovvero dall’esito delmferenza dei servizi di cui al comma 6.
Dell’avvenuta emanazione del permesso di costeudato immediato avviso agli interessati,
nonché notizia al pubblico mediante affissionead#thlb pretorio.

8. | termini di cui ai commi 3 e 5 sono raddoppiati peomuni con piu di centomila abitanti,
nonché, per i comuni fino a centomila abitantirglazione ai progetti particolarmente complessi,
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definiti tali secondo motivata determinazione aedponsabile del procedimento, da assumersi entro
quindici giorni dalla presentazione della domanda.

9. Il procedimento previsto dal presente articolopgleca anche al procedimento per il rilascio
del permesso di costruire in deroga agli strumdirgianificazione, a seguito dell'approvazione
della deliberazione consiliare di cui all’articalo, comma 1.

10.L'infruttuosa decorrenza del termine di cui al coeni) ovvero del termine fissato dal
regolamento comunale per il rilascio del richiggito abilitativo all’intervento, costituisce
presupposto per la richiesta di intervento sostibutl termine fissato dal regolamento comunale
per il rilascio del richiesto titolo abilitativo ngoud comunque essere superiore a hovanta giorni,
ovvero, per i comuni con piu di centomila abitaatcentottanta giorni dalla presentazione della
domanda corredata da tutta la necessaria docunamgama puo essere raddoppiato per i progetti
particolarmente complessi, definiti tali seconddiwaia determinazione del responsabile del
procedimento.

Art. 39

(Intervento sostitutivo)

1. Il potere d’intervento sostitutivo € esercitatola@&egione, ovvero dalle province a far tempo
dall’'efficacia del rispettivo PTCP.

2. Al fine di attivare il procedimento di cui al comral'interessato, verificata l'inerzia

comunale, puo, con atto notificato o trasmessdiao paccomandato con avviso di ricevimento,
intimare al comune di provvedere nel termine dndigi giorni dal ricevimento della richiesta.

3. Ad avvenuta infruttuosa decorrenza del termineiptewdal comma 2, & data facolta
all'interessato di inoltrare al dirigente della gmtente struttura regionale o provinciale istarera p
la nomina di un commissario ad acta; il dirigentevgede sulla richiesta nel termine di quindici
giorni dal ricevimento dell'istanza, invitando bmune ad assumere il provvedimento conclusivo
del procedimento per il rilascio del permesso diticore entro trenta giorni dal ricevimento della
comunicazione stessa, che deve intendersi quale del/procedimento sostitutivo ai sensi
dell'articolo 7 della legge 241/1990.

4. Il Presidente della Giunta regionale o provincial€assessore competente, se delegato,
scaduto inutilmente il termine di trenta giornijmaa, nei successivi trenta giorni, un commissario
ad acta, scelto tra i soggetti iscritti all’albocdii all’articolo 31.

5. Entro il termine di sessanta giorni dalla nomihapmmissario ad acta assume, in via
sostitutiva, gli atti e i provvedimenti necessaat fa conclusione del procedimento per il rilascio
del permesso di costruire; gli oneri derivanti ‘ddtiivita del commissario ad acta sono posti acoari
del comune inadempiente.

Art. 40

(Permesso di costruire in deroga)

1.1l permesso di costruire in deroga agli strumengidnificazione e rilasciato esclusivamente
per edifici ed impianti pubblici o di interesse plibo, previa deliberazione del consiglio comunale
e senza necessita di preventivo nulla-osta regional

2. La deroga, nel rispetto delle norme igieniche,tsaiei e di sicurezza, puo riguardare
esclusivamente i limiti di densita edilizia, diedza e di distanza tra i fabbricati stabiliti der
delle regole e dai piani attuativi.

3. La deroga puo0 essere assentita ai fini dell’abiatito delle barriere architettoniche e
localizzative, nei casi ed entro i limiti indicakall’articolo 19 della legge regionale 20 febbraio
1989, n. 6 (Norme sull’eliminazione delle barriarehitettoniche e prescrizioni tecniche di
attuazione).

4. Dell'avvio del procedimento viene data comunicaeiagli interessati ai sensi dell’articolo 7
della legge 241/1990.

CAPO IlI
DENUNCIA DI INIZIO ATTIVITA’
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Art. 41

(Interventi realizzabili mediante denuncia di inizio attivita)

1. Chi ha titolo per presentare istanza di permessostruire ha facolta, alternativamente e per
gli stessi interventi di trasformazione urbaniseckedilizia, di inoltrare al comune denuncia di
inizio attivita, fatta eccezione per gli interveatificatori nelle aree destinate all’agricoltura,
disciplinati dagli articoli 59 e 60.

2. Nel caso di interventi assentiti in forza di perstedi costruire, € data facolta all'interessato
di presentare denuncia di inizio attivita per vatigdhe non incidano sui parametri urbanistici e
sulle volumetrie, che non madifichino la destinaza’uso e la categoria edilizia, non alterino la
sagoma dell’edificio e non violino le eventuali geazioni contenute nel permesso di costruire. Al
fini dellattivita di vigilanza urbanistica ed edila, nonché ai fini del rilascio del certificato d
agibilita, tali denunce di inizio attivita costifiiono parte integrante del procedimento relativo al
permesso di costruire dell'intervento principalgossono essere presentate prima della
dichiarazione di ultimazione dei lavori.

Art. 42

(Disciplina della denuncia di inizio attivita)

1. Il proprietario dellimmobile o chi abbia titolo ppresentare la denuncia di inizio attivita,
almeno trenta giorni prima dell’effettivo inizio idavori, presenta la denuncia, accompagnata da
una dettagliata relazione a firma di un progettididitato e dagli opportuni elaborati progettuali,
che asseveri la conformita delle opere da reakzagt strumenti di pianificazione vigenti ed
adottati ed ai regolamenti edilizi vigenti, nonchispetto delle norme di sicurezza e di quelle
igienico-sanitarie. La denuncia di inizio attivéacorredata dall'indicazione dell'impresa cui si
intende affidare i lavori.

2. Nel caso in cui siano dovuti oneri di urbanizzaei@ncosto di costruzione, il relativo calcolo

e allegato alla denuncia di inizio attivita e igpanento e effettuato con le modalita previste dalla
vigente normativa, fatta comunque salva la postilpker il comune di richiedere le eventuali
integrazioni.

3. La quota relativa agli oneri di urbanizzazione g&isposta al comune entro trenta giorni
successivi alla presentazione della denuncia giarttivita, fatta salva la facolta di rateizzamo
4. Nei casi in cui la realizzazione dell'interventdobla essere preceduta dalla sottoscrizione, da
parte dell'interessato, di atti di impegno comundeaominati, I'efficacia della denuncia di inizio
attivita resta sospesa sino all’avvenuta definigidell’adempimento richiesto, che risulta
soddisfatto anche mediante presentazione di attaterale d’obbligo.

5. Nel caso in cui I'intervento comporti una diverssstinazione d’usaon esclusa dal PGT, in
relazione alla quale risulti previsto il conguadiielle aree per servizi e attrezzature pubblictie e
interesse pubblico o generale, il dichiarante allegpegnativa, accompagnata da fideiussione
bancaria o assicurativa. L'impegnativa indica lpesticie delle aree per servizi e attrezzature
pubbliche e di interesse pubblico o generale dareeal comune a titolo di conguaglio e
I'assunzione dell’obbligo di cedere le aree colota identificazione o la loro monetizzazione. La
fideiussione garantisce I'obbligo di cessione dafiee per servizi e attrezzature pubbliche e di
interesse pubblico o generale o il versamento dellama equivalente.

6. La denuncia di inizio attivita e sottoposta al terenrmassimo di efficacia di tre anni. La
realizzazione della parte dell'intervento non ulitannel predetto termine & subordinata a nuova
denuncia. L'interessato € comungue tenuto a coratmia data di ultimazione dei lavori al
comune.

7. La sussistenza del titolo € provata con la copila denuncia di inizio attivita da cui risulti

la data di ricevimento della denuncia stessa,i@edi quanto presentato a corredo del progetto,
I'attestazione del professionista abilitato, nonghéitti di assenso eventualmente necessari.

8. Il dirigente o il responsabile del competente udficomunale, ovvero, laddove costituito,

dello sportello unico per I'edilizia, entro il teme di trenta giorni dalla presentazione della
denuncia di inizio attivita:
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a) verifica la regolarita formale e la completedeia documentazione presentata;

b) accerta che l'intervento non rientri nel casestlusione previsto dall’articolo 41,

c) verifica la correttezza del calcolo del contttdi costruzione dovuto in relazione
all'intervento.

9. Il dirigente o il responsabile del competente udficomunale, ovvero, laddove costituito,

dello sportello unico per I'edilizia, qualora entftermine sopra indicato di trenta giorni sia
riscontrata I'assenza di una o piu delle condizsgtabilite, notifica all’interessato I'ordine mo&ito

di non effettuare il previsto intervento e, in casfalsa attestazione del professionista abiljtato
informa I'autorita giudiziaria ed il consiglio d&tdine di appartenenza.

10. Qualora non debba provvedere ai sensi del comnhdifigente o il responsabile del
competente ufficio comunale, ovvero, laddove costit dello sportello unico per I'edilizia, attesta
sulla denuncia di inizio attivita la chiusura debgedimento.

11.La realizzazione degli interventi di cui al commayialora riguardino beni culturali o
paesaggistici sottoposti a specifica tutela, & alibata al preventivo rilascio del parere o
dell'autorizzazione richiesti dalle relative prawisi normative, conformemente, per i beni
ambientali, a quanto disposto dall’articolo 82.

12.0ve il parere favorevole del soggetto prepostotatigla non sia allegato alla denuncia, il
competente ufficio comunale convoca una conferengarvizi ai sensi della legge 241/1990. I
termine di trenta giorni di cui al comma 1 decatadl’esito della conferenza; in caso di esito non
favorevole la denuncia e priva di effetti.

13.Qualora la denuncia riguardi un bene sottopostanadncolo la cui tutela competa allo

stesso comune, il termine di trenta giorni di duuamma 1 decorre dal rilascio del relativo atto di
assenso. Qualora tale atto non sia favorevolesharktia € priva di effetti.

14.Ultimato l'intervento, il progettista o un tecniadilitato rilascia un certificato di collaudo
finale, che va presentato al competente ufficio woate, ovvero, laddove costituito, allo sportello
unico per l'edilizia, con il quale si attesta lanfmrmita dell’opera al progetto presentato con la
denuncia di inizio attivita. Contestualmente allegavuta dell’avvenuta presentazione della
variazione catastale conseguente alle opere ratdizwvero dichiarazione che le stesse non hanno
comportato modificazioni del classamento. In asaahzale documentazione si applica la sanzione
di cui all'articolo 37, comma 5, del decreto de¢stdente della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380
(Testo unico delle disposizioni legislative e regoéntari in materia edilizia) (testo A).

CAPO IV

CONTRIBUTO DI COSTRUZIONE
Art. 43
(Contributo di costruzione)
1. I titoli abilitativi per interventi di nuova costzione, ampliamento di edifici esistenti e
ristrutturazione edilizia sono soggetti alla cop@ssione degli oneri di urbanizzazione primaria e
secondaria, nonché del contributo sul costo drapgtne, in relazione alle destinazioni funzionali
degli interventi stessi.
2.1l contributo di costruzione di cui al comma 1 rodovuto, ovvero é ridotto, nei casi
espressamente previsti dalla legge.
Art. 44
(Oneri di urbanizzazione)
1. Gli oneri di urbanizzazione primaria e secondaoi@osdeterminati dai comuni, con obbligo
di aggiornamento ogni tre anni, in relazione abevisioni del piano dei servizi e a quelle del
programma triennale delle opere pubbliche, tenatdacdei prevedibili costi delle opere di
urbanizzazione primaria e secondaria, incremedégatjuelli riguardanti le spese generali.
2. Le opere di urbanizzazione primaria devono essagugte contestualmente alle
realizzazioni degli interventi sia pubblici cheyaii entro la fine dei lavori medesimi cosi come le
altre opere eventualmente pattuite nelle convemgamn diversamente disciplinate.
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3. Gli oneri di urbanizzazione primaria sono relatile seguenti opere: strade, spazi di sosta o
di parcheggio, fognature, rete idrica, rete dirthsizione dell’energia elettrica e del gas, cavedi
multiservizi e cavidotti per il passaggio di retitelecomunicazioni, pubblica illuminazione, spazi
di verde attrezzato.

4. Gli oneri di urbanizzazione secondaria sono relatie seguenti opere: asili nido e scuole
materne, scuole dell’'obbligo e strutture e complesslistruzione superiore all’obbligo, mercati d
guartiere, presidi per la sicurezza pubblica, deeteani comunali, chiese e altri edifici religiosi,
impianti sportivi di quartiere, aree verdi di quarg, centri sociali e attrezzature culturali e
sanitarie, cimiteri.

5. Gli oneri riguardanti gli edifici residenziali som@finiti nelle tabelle comunali a metro cubo
vuoto per pieno della volumetria oggetto del pesoedi costruire, ovvero della denuncia di inizio
attivita, calcolata secondo la disciplina urbanwstedilizia vigente nel comune.

6. Per le costruzioni e gli impianti destinati allé\ata industriali o artigianali nonché alle

attivita turistiche, commerciali e direzionali, gieri sono calcolati al metro quadrato di supirfic
lorda complessiva di pavimento, compresi i piamisgerrati e interrati la cui destinazione d'uso
comporti una permanenza anche temporanea di persone

7. Per le costruzioni o gli impianti destinati ad\até industriali o artigianali si computa anche

la superficie utilizzabile per gli impianti, conobgsione delle opere necessarie al trattamentim e al
smaltimento dei rifiuti liquidi, solidi e gassosiservizio dell'attivita produttiva.

8. Per gli interventi di ristrutturazione non compattadlemolizione e ricostruzione, i culi

progetti debbono essere corredati dal computo coedstimativo e dai prezzi unitari risultanti dai
listini della Camera di commercio, industria, aditato e agricoltura della provincia, gli oneri di
urbanizzazione, se dovuti, sono riferiti:

a) alla superficie virtuale ottenuta dividendoakto complessivo delle opere in progetto per il
costo unitario stabilito annualmente ai sensi dgicolo 48, quando si tratti di edifici con
destinazione diversa da quella residenziale;

b) alla volumetria ottenuta quadruplicando il valdell'anzidetta superficie virtuale, quando si
tratti di edifici con destinazione residenziale.

9. Nei casi di cui al comma 8, il soggetto che pronaubintervento puo chiedere che gli oneri

di urbanizzazione siano riferiti alla volumetriale o alla superficie reale interessate
dall'intervento, secondo che si tratti rispettivateedi edifici a destinazione residenziale o digers
dalla residenza; in tal caso non é prescrittadagmtazione del computo metrico di cui al comma 8.
10. Per gli interventi di ristrutturazione di cui almema 8 gli oneri di urbanizzazione, se dovuti,
sono quelli riguardanti gli interventi di nuova troione, ridotti della meta.

11.Nel caso in cui I'opera per la quale e richiesfgeilmesso di costruire, ovvero presentata la
denuncia di inizio attivita, preveda diverse destioni d'uso all'interno dello stesso edificio, la
misura del contributo & determinata sommando t@lequote dovute per le singole parti secondo
la loro destinazione.

12.Nel caso di interventi su edifici esistenti compott modificazioni delle destinazioni d'uso,
per quanto attiene all'incidenza degli oneri diamiazazione primaria e secondaria, il contributo
dovuto € commisurato alla eventuale maggior someterchinata in relazione alla nuova
destinazione rispetto a quella che sarebbe dowartlpmestinazione precedente e alla quota dovuta
per le opere relative ad edifici esistenti, deteata con le modalita di cui ai commi 8 e 9.
13.L'ammontare dell'eventuale maggior somma va senifréo ai valori stabiliti dal comune

alla data del rilascio del permesso di costruiveeeo di presentazione della denuncia di inizio
attivita.

14. Nel contributo richiesto per gli oneri di urbarézione non sono comprese le tariffe e gli

altri diritti eventualmente richiesti, anche in onia forfettaria, per I'allacciamento alle reti
elettriche, telefoniche e del gas e ad ogni akreigio pubblico dei quali sia gia dotata la zona
interessata dall'intervento.

15. 1l contributo dovuto per le opere di urbanizzazipnenaria e secondaria, relativamente ad
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edifici compresi in piani di zona redatti a nornedla legge 18 aprile 1962, n. 167 (Disposizioni
per favorire I'acquisizione di aree fabbricabilrpedilizia economica e popolare), € determinato i
sede di formazione dei programmi pluriennali preédall’articolo 38 della legge 22 ottobre 1971,
n. 865 (Programmi e coordinamento dell’ediliziadenziale pubblica; norme sulla espropriazione
per pubblica utilita; modifiche ed integrazioniealeggi 17 agosto 1942, n. 1150; 18 aprile 1962, n.
167; 29 settembre 1964, n.847; ed autorizzaziospeBa per interventi straordinari nel settore
dell'edilizia residenziale, agevolata e convenziajacon facolta di riduzione al 50 per cento degli
oneri stessi.

16.1 termini entro i quali deve essere corrispostmittributo per gli edifici di cui al comma 15,
nonché gli eventuali scomputi accordati in relagialie opere di urbanizzazione realizzabili
direttamente, sono stabiliti nelle convenzioni uii @l’articolo 35 della legge 865/1971.

17.Per le costruzioni o gli impianti da eseguirsi eglfee comprese nei piani per gli

insediamenti produttivi previsti dall’articolo 2°2kka legge 865/1971, nonché per gli insediamenti
produttivi da realizzarsi nelle aree attrezzateigtdali in attuazione della normativa regionale
vigente, i contributi dovuti sono determinati irdeedi adozione dei piani stessi, con facolta di
riduzione al 50 per cento.

18.1 comuni possono prevedere I'applicazione di ridnzdegli oneri di urbanizzazione in
relazione a interventi di edilizia bioclimaticaiodlizzati al risparmio energetico. Le determinazio
comunali sono assunte in conformita ai criterigirimzi deliberati dalla Giunta regionale entro un
anno dall’entrata in vigore della presente legge.

19. Qualora gli interventi previsti dalla strumentazairbanistica comunale presentino impatti
significativi sui comuni confinanti, gli oneri dribanizzazione possono essere utilizzati per
finanziare i costi di realizzazione di eventualsare mitigative o compensative.

Art. 45

(Scomputo degli oneri di urbanizzazione)

1. A scomputo totale o parziale del contributo relatagli oneri di urbanizzazione, gli

interessati possono essere autorizzati a realizizattamente una o piu opere di urbanizzazione
primaria o secondaria, nel rispetto dell’articolac@mma 5, della legge 11 febbraio 1994, n. 109
(Legge quadro in materia di lavori pubblici). | conmh determinano le modalita di presentazione dei
progetti, di valutazione della loro congruita texmieconomica e di prestazione di idonee garanzie
finanziarie, nonché le sanzioni conseguenti in cisoottemperanza. Le opere, collaudate a cura
del comune, sono acquisite alla proprieta comunale.

2.Non possono essere oggetto di scomputo le operesssymente riservate, nel programma
triennale delle opere pubbliche, alla realizzazidimetta da parte del comune.

Art. 46

(Convenzione dei piani attuativi)

1. La convenzione, alla cui stipulazione e subordirlaitascio dei permessi di costruire ovvero

la presentazione delle denunce di inizio attiviiativamente agli interventi contemplati dai piani
attuativi, oltre a quanto stabilito ai numeri 3})edell’articolo 8 della legge 6 agosto 1967, 576
(Modifiche ed integrazioni alla legge urbanisticdaggosto 1942, n. 1150), deve prevedere:

a) la cessione gratuita, entro termini prestabdiille aree necessarie per le opere di
urbanizzazione primaria, noncheé la cessione geatlgtle aree per attrezzature pubbliche e

di interesse pubblico o generale previste dal paieervizi; qualora I'acquisizione di tali

aree non risulti possibile o non sia ritenuta oppwa dal comune in relazione alla loro
estensione, conformazione o localizzazione, ovirerelazione ai programmi comunali di
intervento, la convenzione puo prevedere, in aidra totale o parziale della cessione,

che all'atto della stipulazione i soggetti obbligatrrispondano al comune una somma
commisurata all'utilita economica conseguita péetef della mancata cessione e

comunque non inferiore al costo dell'acquisizionalitle aree. | proventi delle

monetizzazioni per la mancata cessione di aree stligzati per la realizzazione degli

interventi previsti nel piano dei servizi, ivi comega I'acquisizione di altre aree a
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destinazione pubblica;

b) la realizzazione a cura dei proprietari di tlégtepere di urbanizzazione primaria e di una
guota parte delle opere di urbanizzazione secamdadi quelle che siano necessarie per
allacciare la zona ai pubblici servizi; le carastiiche tecniche di tali opere devono essere
esattamente definite; ove la realizzazione dell&x@pomporti oneri inferiori a quelli

previsti distintamente per la urbanizzazione prienarsecondaria ai sensi della presente

legge, € corrisposta la differenza; al comune apetbgni caso la possibilita di richiedere,
anziché la realizzazione diretta delle opere, glgmento di una somma commisurata al

costo effettivo delle opere di urbanizzazione ingral piano attuativo, nonché all'entita ed

alle caratteristiche dell'insediamento e comunadpreinferiore agli oneri previsti dalla

relativa deliberazione comunale;

c) altri accordi convenuti tra i contraenti secomdateri approvati dai comuni per

I'attuazione degli interventi.

2. La convenzione di cui al comma 1 puo stabilirempedi realizzazione degli interventi
contemplati dal piano attuativo, comunque non sapex dieci anni.

Art. 47

(Cessioni di aree per opere di urbanizzazione priné)

1. Ove occorra, il titolo abilitativo alla edificazienquale sua condizione di efficacia,
accompagnato da una impegnativa unilaterale, dartvarsi a cura e spese degli interessati, per la
cessione al comune, a valore di esproprio 0 semzesgettivo nei casi specifici previsti dalle
normative vigenti, delle aree necessarie allazeatiione delle opere di urbanizzazione primaria
pertinenti all'intervento. E’ comunque assicuratalisponibilita degli spazi necessari per
l'installazione della rete dei servizi strumentdliesecuzione della costruzione o dell'impianto
oggetto del titolo abilitativo.

Art. 48

(Costo di costruzione)

1. Il costo di costruzione per i nuovi edifici & det@nato dalla Giunta regionale con riferimento
ai costi massimi ammissibili per I'edilizia ageviala

2. Nei periodi intercorrenti tra i provvedimenti deflunta regionale, di cui al comma 1, il

costo di costruzione & adeguato annualmente ed@umente dai comuni, in ragione
dell'intervenuta variazione dei costi di costruBaccertata dall’lstituto nazionale di statistica
(ISTAT), con decorrenza dell'importo aggiornato @lalgennaio successivo.

3. Il contributo relativo al costo di costruzione caepde una quota di detto costo, variabile dal
5 al 20 per cento, che viene determinata dalla {@itegionale in funzione delle caratteristiche e
delle tipologie delle costruzioni e della loro desatione ed ubicazione.

4. Per gli interventi con destinazione commercialegi&gio direttivo, turistico-alberghieroricettivo,
il contributo € pari al 10 per cento del costo &ffe dell'intervento previsto dal titolo

abilitativo.

5. Per gli interventi destinati ad impianti sportiviiereativi il contributo del 10 per cento e
rapportato unicamente al costo degli edifici pakservizio o annessi all'intervento.

6. Per gli interventi di ristrutturazione edilizia noamportanti demolizione e ricostruzione il
costo di costruzione € determinato in relazionmoato reale degli interventi stessi, cosi come
individuato sulla base del progetto presentatonsurmue non puo superare il valore determinato
per le nuove costruzioni ai sensi dei commi debl a

7.La quota di contributo relativa al costo di costone, determinata all’atto del rilascio, ovvero
per effetto della presentazione della denunciaidia attivita, € corrisposta in corso d’opera, ¢®n
modalita e le garanzie stabilite dal comune e cajnpamon oltre sessanta giorni dalla data
dichiarata di ultimazione dei lavori.
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CAPO YV

SANZIONI
Art. 49
(Sanzioni)
1. Le sanzioni previste dalla normativa statale iroaisvolgimento dell’attivita di
trasformazione urbanistico-edilizia in carenzaitdia abilitativo o in difformita di esso si appéino
anche nei riguardi di coloro i quali diano inizidativita, a norma dell’articolo 41, in mancanza
dei requisiti richiesti o, comunque, in contrastm ¢a normativa di legge o con le previsioni degli
strumenti di pianificazione vigenti o adottati.
2. Fatto salvo quanto disposto dall’articolo 50, iggosostitutivi regionali in materia di
repressione degli abusi edilizi sono esercitatedalovince a far tempo dall’efficacia del rispedti
PTCP.
Art. 50
(Poteri regionali di annullamento e di inibizione)
1. Chiungue abbia interesse puo richiedere alla Girggenale, entro un anno dalla data di
inizio dei lavori, dichiarata ai sensi dell'articoB5, comma 4, di procedere all’annullamento del
permesso di costruire, qualora esso costituisdaziane di previsioni contenute in atti di
pianificazione territoriale e definite di interessgionale ai sensi del comma 2 e sia relativo a
interventi di nuova costruzione, ovvero di demali® e ricostruzione.
2.Sono di interesse regionale:
a) le previsioni prevalenti del PTR, del PTCP,mlani dei parchi regionali e dei parchi
naturali;
b) le previsioni degli atti del PGT riguardantidese destinate all'agricoltura, quelle soggette
a vincolo paesaggistico, quelle di pregio ambientabnché quelle non soggette a
trasformazione urbanistica.
3. A sequito del ricevimento della richiesta di anamiento, il dirigente della competente
struttura regionale effettua, nei sei mesi sucegsgi accertamenti necessari in ordine alla
violazione o meno delle previsioni di cui al comgna a tal fine puo disporre I'effettuazione di
sopralluoghi e I'acquisizione della necessaria dwniazione presso gli uffici comunali.
Dell'avvenuto accertamento delle violazioni di alcomma 1, il dirigente della competente
struttura regionale da immediata comunicazione@aiune, al titolare del permesso di costruire, al
proprietario della costruzione, al costruttore pralgettista, affinché gli stessi possano preseri¢ar
relative controdeduzioni entro trenta giorni dakkiimento della comunicazione stessa, che deve
intendersi quale avvio del procedimento di annudlata ai sensi dell’articolo 7 della legge
241/1990.
4.1l dirigente della competente struttura regionaéuta le controdeduzioni pervenute e,
qualora risulti confermata la violazione delle psesni di cui al comma 2, invita il comune a
procedere all’'annullamento, in via di autotuteka, germesso di costruire nei successivi trenta
giorni. Dell’avvenuto accertamento delle violaziainicui ai commi 1 e 2, ovvero dell’archiviazione
della richiesta, il dirigente della competente tstma regionale da immediata comunicazione al
richiedente di cui al comma 1.
5. La Giunta regionale, scaduto inutilmente il termilnérenta giorni, emana, nei sei mesi
dall'accertamento delle violazioni di cui al comfal provvedimento di annullamento del
permesso di costruire.
6. Il dirigente della competente struttura regionat@yo trenta giorni dal’emanazione del
provvedimento di annullamento del permesso di aostda parte della Giunta regionale, invita il
comune a disporre, nei successivi trenta giorrdelaolizione delle opere illegittimamente eseguite
o la loro restituzione in pristino, ovvero, laddawen sia possibile, ad irrogare una sanzione
pecuniaria pari al valore venale delle opere o fadi abusivamente eseguite, valutato dall'agenzia
del territorio; scaduto inutilmente tale terminepga direttamente la sanzione entro i succesgvi t
mesi.
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7.1n pendenza della procedura di annullamento, idj€elitte della competente struttura

regionale ordina la sospensione dei lavori, comwygdimento da comunicare al comune e da
notificare a mezzo di ufficiale giudiziario, nefterme e con le modalita previste dal codice di
procedura civile, agli altri soggetti di cui al cora 3. L’ordine di sospensione cessa di avere
efficacia se, entro il termine di cui al comma énrsia stato emanato il provvedimento di
annullamento.

8. | termini di cui al presente articolo sono perendopena di decadenza dall’azione e di
inefficacia degli atti assunti.

9. Qualora non proceda all’annullamento ai sensi degira 4, il comune e tenuto a versare a
favore dell’'amministrazione regionale una sommal’gétivita svolta in relazione ai procedimenti
disciplinati dal presente articolo, secondo modalfidividuate con apposito provvedimento da
assumersi entro sei mesi dall’entrata in vigoréadaiesente legge.

10. La disciplina di cui al presente articolo si applanche in relazione agli interventi,

richiamati al comma 1, posti in essere sulla baskeduncia di inizio attivita ai sensi dell’articol
41, intendendosi I'annullamento del permesso diraoe sostituito dalla declaratoria di
insussistenza, al momento della presentazione defancia di inizio attivita, dei presupposti peer |
formazione del titolo abilitativo.

11.La disciplina di cui al presente articolo si apglacfar tempo dall’efficacia degli atti di PGT

ai sensi dell’articolo 13, comma 11. Sino a taladeovano applicazione gli articoli 38, 39 e 40 de
d.p.r. 380/2001, nonche la deliberazione della Giuegionale 7 aprile 2000, n. V1/49509
(Approvazione delle linee generali di assetto deitbrio lombardo ai sensi dell’articolo 3, comma
39, della l.r. 5 gennaio 2000, n.1).

CAPO VI
DISCIPLINA DEI MUTAMENTI DELLE DESTINAZIONI D’USO DI IMMOBILI E DELLE
VARIAZIONI ESSENZIALI
Art. 51
(Disciplina urbanistica)
1. Costituisce destinazione d’uso di un’area o didifi@o la funzione o il complesso di
funzioni ammesse dagli strumenti di pianificaziee I'area o per I'edificio. E’ principale la
destinazione d’'uso qualificante; € complementaracmssoria o0 compatibile la destinazione d’'uso
che integra o rende possibile la destinazione dwswipale. Le destinazioni principali,
complementari, accessorie 0 compatibili possongistae senza limitazioni percentuali ed e
ammesso il passaggio dall’'una all’altra, nel rispelel presente articolo, salvo quelle
eventualmente escluse dal PGT.
2.1 comuni indicano nel PGT in quali casi i mutamehtdestinazione d’'uso di aree e di edifici,
attuati con opere edilizie, comportino un aumemnteeoo una variazione del fabbisogno di aree per
servizi e attrezzature pubbliche e di interesséficino generale di cui all’articolo 9.
3. Per i mutamenti di destinazione d’'uso non compdirtanmealizzazione di opere edilizie, le
indicazioni del comma 2 riguardano esclusivamemtesi in cui le aree o gli edifici siano adibiti a
sede di esercizi commerciali non costituenti egediivicinato ai sensi dell’articolo 4, comma 1,
lettera d), del decreto legislativo 31 marzo 1988,14 (Riforma della disciplina relativa al se¢tor
del commercio, a norma dell’articolo 4, comma 4ladiegge 15 marzo 1997, n. 59).
4. Nelle ipotesi di cui al comma 2, i comuni verificala sufficienza della dotazione di aree per
servizi e attrezzature di interesse generale iereson riferimento, in particolare, a precedenti
modifiche d’uso o dotazioni che abbiano gia intea¢s I'area o I'edificio e definiscono le modalita
per il reperimento, a mezzo di atto unilateraleb8l@mo o di convenzione, delle eventuali aree o
dotazioni aggiuntive dovute per la nuova destinazim rapporto alla dotazione attribuita dalla
precedente destinazione.
5.1 comune, nel piano dei servizi, puo stabilirgiteri e le modalita per cui, in luogo del
reperimento totale o parziale delle aree o dota&zthrattrezzature nelle aree o edifici interessaili
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mutamento di destinazione d’'uso, si dia luogo @ssione di altra area o di immobile idonei nel
territorio comunale o alla corresponsione all’amistiazione di una somma commisurata al valore
economico dell'area da acquisire, da determinad 15tesso piano dei servizi, fatto salvo quanto
gia corrisposto in sede di piano attuativo o dnpesso di costruire convenzionato. Gli importi
corrisposti a tale titolo sono impiegati dal comynee incrementare la dotazione di aree, servizi ed
infrastrutture.

Art. 52

(Mutamenti di destinazione d’'uso con e senza opeedlilizie)

1. I mutamenti di destinazione d’'uso, conformi alleypsioni urbanistiche comunali, connessi
alla realizzazione di opere edilizie, non mutanqualificazione dell'intervento e sono ammessi
anche nell'ambito di piani attuativi in corso deeszione.

2.1 mutamenti di destinazione d’uso di immobili nantportanti la realizzazione di opere
edilizie, purché conformi alle previsioni urbantste comunali ed alla normativa igienico-sanitaria,
Sono soggetti esclusivamente a preventiva comunicazlell'interessato al comune, ad esclusione
di quelli riguardanti unita immobiliari o parti dsse, la cui superficie lorda di pavimento non sia
superiore a centocinquanta metri quadrati, pealid@ comunicazione non € dovuta. Sono fatte
salve le previsioni dell'articolo 20, comma 1, ddbs. 42/2004 in ordine alle limitazioni delle
destinazioni d’uso dei beni culturali.

3. Qualora la destinazione d’uso sia comunque modinai dieci anni successivi

all'ultimazione dei lavori, il contributo di costzione € dovuto nella misura massima
corrispondente alla nuova destinazione, determic@taiferimento al momento dell'intervenuta
variazione.

Art. 53

(Sanzioni amministrative)

1. Qualora il mutamento di destinazione d’uso con egelilizie risulti in difformita dalle

vigenti previsioni urbanistiche comunali, si appho le sanzioni amministrative previste dalla
vigente legislazione per la realizzazione di oper@ssenza o in difformita dal permesso di
costruire, ovvero in assenza o in difformita ddisuncia di inizio attivita.

2. Qualora il mutamento di destinazione d’'uso senz@pdilizie, ancorché comunicato ai

sensi dell’articolo 52, comma 2, risulti in diffoitd dalle vigenti previsioni urbanistiche comunali,
si applica la sanzione amministrativa pecuniaria gddaumento del valore venale dell'immobile o
sua parte, oggetto di mutamento di destinaziongog'accertato in sede tecnica e comungue non
inferiore a mille euro.

3. Il mutamento di destinazione d’'uso con opere adilieffettuato in assenza dell’atto

unilaterale d’obbligo, ove previsto, o della conzieme, ovvero in difformita dai medesimi,
comporta I'applicazione di una sanzione amministagbecuniaria pari al doppio degli oneri di
urbanizzazione dovuti per I'intervento e comunqae imferiore a mille euro.

4. Gli importi corrisposti a titolo di sanzione amnstrativa sono impiegati dal comune per
incrementare, realizzare o riqualificare la dotaeidi aree, servizi ed infrastrutture.

Art. 54

(Determinazione delle variazioni essenziali)

1. Costituiscono variazioni essenziali al progettorapato le modifiche edilizie che

comportino anche singolarmente:

a) mutamento delle destinazioni d’'uso che deterganenza di aree per servizi e

attrezzature di interesse generale, salvo ch@gdetto interessato attui quanto disposto

dai commi 4 e 5 dell'articolo 51,

b) aumento del volume o della superficie rispetyoragetto approvato e purché tale

incremento non comporti la realizzazione di un orgi@o edilizio autonomo,

computando a tal fine:

1) per gli edifici residenziali, un incremento viatrico in misura superiore:

1.1) al 7,5 per cento da zero a mille metri cubi;
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1.2) al 3 per cento dai successivi milleuno methki@ tremila metri cubi;

1.3) all’'1,2 per cento dai successivi tremilaundmwibi sino e non oltre trentamila

metri cubi;

2) per gli edifici non residenziali un incrementelld superficie lorda di pavimento in

misura superiore:

2.1) al 7,5 per cento da zero a quattrocento rqatdrati;

2.2) al 3 per cento dai successivi quattrocentaonatsi quadrati a mille metri quadrati;

2.3) all'1,2 per cento dai successivi milleuno metradrati sino e non oltre diecimila

metri quadrati;

¢) modifiche:

1) dell’altezza dell’edificio in misura superioraia metro senza variazione del numero

dei piani;

2) delle distanze minime, fissate dalle vigentpdsizioni, dell’edificio dalle altre

costruzioni e dai confini di proprieta, in misurgsriore a metri 0,50 ovvero in

misura superiore a dieci centimetri dalle stradebtiohe o di uso pubblico, qualora

I'edificio sia previsto in fregio ad esse;

d) mutamento delle caratteristiche dell'interveassentito in relazione alla classificazione
dell'articolo 27, purché si tratti di interventotsrdinato a titolo abilitativo;

e) violazione delle norme vigenti in materia dilizth antisismica purché la violazione non
attenga agli aspetti procedurali.

2. Sono fatte salve le sanzioni di competenza delieri preposte alla gestione del vincolo o
delle norme di tutela ambientale di cui al d.|g&2004 ed alla disciplina delle aree regionali
protette.

3. Non sono comunque da considerarsi variazioni egdegaelle che incidono sull’entita delle
cubature dei volumi tecnici ed impianti tecnologgtilla distribuzione interna delle singole unita
abitative e produttive, per 'adeguamento alle r@dnrisparmio energetico, per 'adeguamento alle
norme per la rimozione delle barriere architettbainonché le modifiche che variano il numero
delle unita immobiliari.

TITOLO 1l
NORME IN MATERIA DI PREVENZIONE DEI RISCHI GEOLOGIC IDROGEOLOGICI E
SISMICI
Art. 55
(Attivita regionali per la prevenzione dei rischi geologici, idrogeologici e sismici)
1. Ai fini della prevenzione dei rischi geologici, @yeologici e sismici, la Giunta regionale
definisce:
a) il quadro delle conoscenze delle caratteristiidiehe del territorio, con particolare
riferimento ai rischi geologici, idrogeologici essiici, anche in raccordo con i contenuti
dei piani di bacino, individuando le esigenze derbre approfondimento delle
conoscenze;
b) gli indirizzi per il riassetto del territorionahe in raccordo con i contenuti dei piani di
bacino, ai fini della prevenzione dei rischi geatogd idrogeologici e della loro
mitigazione, nonché le direttive per la prevenzideerischio sismico e l'individuazione
delle zone sismiche, ivi compresi la formazion&agdiornamento degli elenchi delle
zone medesime;
c) le linee guida e gli standard metodologici ecpdurali per I'aggiornamento e lo sviluppo
delle conoscenze da parte degli enti locali, amcloeerenza con il SIT di cui all’articolo
3.
2. Gli elementi di cui alle lettere a) e b) del cominimtegrano I'oggetto e i contenuti del PTR
di cui all’articolo 19.
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3.In relazione alle attivita di cui al comma 1, lagitene, al ricorrere di eventi complessi di
natura geologica, ovvero connessi a dinamiche alaimpreviste, pud promuovere attivita e studi
specialistici, avvalendosi anche di strutture ddfiehe particolarmente competenti nel settore, per
approfondire ed aggiornare conoscenze di valergianale.

Art. 56

(Componente geologica, idrogeologica e sismica gehno territoriale di coordinamento
provinciale)

1. Per la parte inerente alla difesa del territoti®TICP:

a) concorre alla definizione del quadro conoscitiebterritorio regionale, con particolare
riguardo ai fenomeni di dissesto idrogeologico, raetd I'aggiornamento dell'inventario
regionale dei fenomeni franosi, secondo i critdd modalita definiti dalla Giunta

regionale entro tre mesi dalla data di entratagore della presente legge;

b) definisce I'assetto idrogeologico del territoramche attraverso la realizzazione di
opportuni studi e monitoraggi, sviluppando ed afiprdendo i contenuti del PTR e del

piano di bacino, in coerenza con le direttive ragloe dell’Autorita di bacino;

c) censisce ed identifica cartograficamente, aacbeala di maggior dettaglio, le aree
soggette a tutela o classificate a rischio idroggiab e sismico per effetto di atti,

approvati o comunque efficaci, delle autorita cotapt in materia,

d) indica, per tali aree, le linee di interventonohé le opere prioritarie di sistemazione e
consolidamento con efficacia prevalente ai serist@@ma 2 dell’articolo 18;

e) assume il valore e gli effetti dei piani di eett in caso di stipulazione delle intese di cui
all’articolo 57 del d.Igs. 112/1998;

f) determina, in conseguenza delle intese di dailattera e), nonché sulla base del quadro
delle conoscenze acquisito, 'adeguamento e I'aggimento degli atti di tutela delle

autorita competenti;

g) propone modifiche agli atti di tutela delle aittocompetenti, secondo le procedure
previste dalla normativa vigente;

h) costituisce riferimento per la coerenza dei datelle informazioni inerenti all’assetto
idrogeologico e sismico contenute nei piani di gaeedel territorio con gli indirizzi

regionali.

Art. 57

(Componente geologica, idrogeologica e sismica gehno di governo del territorio)

1. Ai fini della prevenzione dei rischi geologici, ayeologici e sismici, nel PGT:

a) il documento di piano contiene la definizion#’dsesetto geologico, idrogeologico e
sismico comunale sulla base dei criteri ed indiigmanati dalla Giunta regionale,

sentite le province, entro tre mesi dall’entrataigore della presente legge;

b) il piano delle regole contiene:

1) il recepimento e la verifica di coerenza conimgiirizzi e le prescrizioni del PTCP e

del piano di bacino;

2) l'individuazione delle aree a pericolosita enarabilita geologica, idrogeologica e

sismica, secondo i criteri e gli indirizzi di cdiealettera a), nonché le norme e le

prescrizioni a cui le medesime aree sono assogg@ttardine alle attivita di

trasformazione territoriale, compresi I'indicaziatiearee da assoggettare a eventuali

piani di demolizione degli insediamenti esisteihtipristino provvisorio delle

condizioni di sicurezza, gli interventi di rinatlizzazione dei siti e gli interventi di
trasformazione urbana, programmi di recupero url{BR1J) o programmi di

rigualificazione urbana e sviluppo sostenibile teelitorio (PRUSST).

2.1 comuni, anche attraverso intese con i comunitfofii possono individuare nel documento
di piano aree da destinare all’'ubicazione di ali@ggervizi temporanei finalizzati a fronteggiare
situazioni conseguenti ad eventi di carattere cienm, ovvero al trasferimento di insediamenti
esistenti siti in aree soggette ad elevata peit@ladrogeologica, individuate nel piano di bacmno
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da relativi piani stralcio come dissesti attivip@ territori delle fasce fluviali classificate 'alterno
dei limiti di fascia A e B. Entro sei mesi dall'eata in vigore della presente legge, la Giunta
regionale emana criteri e modalita attuativi ddisposizioni di cui al presente comma, riferitiiag|
insediamenti che all’atto dell’entrata in vigordldgresente legge si trovano in aree soggette ad
inedificabilita per effetto delle disposizioni dghno di bacino.

Art. 58

(Contributi ai comuni e alle province per gli studigeologici, idrogeologici e sismici)

1. La Regione concede contributi:

a) ai comuni, per la realizzazione degli studi ggali di cui all’articolo 57, nella misura
massima del 70 per cento delle spese sostenuterglmstudio sia realizzato a livello

di bacino idrografico da tutti i comuni appartenetio stesso, il contributo puo

raggiungere il 100 per cento delle spese sostenute;

b) alle province, per gli approfondimenti conosgiidrogeologici propedeutici al

raggiungimento delle intese di cui all’articolo B®mma 1, lettera e).

2.1 contributi sono erogati sulla base di criterndirizzi emanati dalla Giunta regionale entro

sei mesi dall’'entrata in vigore della presente é&gg

TITOLO Il
NORME IN MATERIA DI EDIFICAZIONE NELLE AREE DESTINATE ALL’AGRICOLTURA
Art. 59
(Interventi ammissibili)
1. Nelle aree destinate all’agricoltura dal piano @leigole sono ammesse esclusivamente le
opere realizzate in funzione della conduzione dietld e destinate alle residenze dell'imprenditore
agricolo e dei dipendenti dell'azienda, nonchéatteezzature e infrastrutture produttive necessari
per lo svolgimento delle attivita di cui all’artil@o2135 del codice civile quali stalle, silos, serr
magazzini, locali per la lavorazione e la consevaz e vendita dei prodotti agricoli secondo i
criteri e le modalita previsti dall’articolo 60.
2. La costruzione di nuovi edifici residenziali di @alicomma 1 € ammessa qualora le esigenze
abitative non possano essere soddisfatte attrai@eswenti sul patrimonio edilizio esistente.
3. I relativi indici di densita fondiaria per le aldtani dell'imprenditore agricolo non possono
superare i seguenti limiti:
a) 0,06 metri cubi per metro quadrato su terrezalura orto-floro-vivaistica specializzata;
b) 0,01 metri cubi per metro quadrato, per un nmagsli cinquecento metri cubi per
azienda, su terreni a bosco, a coltivazione in@gustdel legno, a pascolo o a pratopascolo
permanente;
c) 0,03 metri cubi per metro quadrato sugli aéirréni agricoli.
4. Nel computo dei volumi realizzabili non sono comfiade le attrezzature e le infrastrutture
produttive di cui al comma 1, le quali non sondgmdste a limiti volumetrici; esse comunque non
possono superare il rapporto di copertura del T1@@eto dell'intera superficie aziendale, salvo che
per le serre per le quali tale rapporto non pu@gare il 40 per cento della predetta superficie; le
tipologie costruttive devono essere congruentaaisaggio rurale.
5. Al fine di tale computo € ammessa l'utilizzazioméutti gli appezzamenti, anche non
contigui, componenti I'azienda, compresi quells&siti su terreni di comuni contermini.
6. Su tutte le aree computate ai fini edificatoritéugo un vincolo di non edificazione
debitamente trascritto presso i registri immobiliarodificabile in relazione alla variazione della
normativa urbanistica.
7.1 limiti di cui al comma 3 non si applicano nel oali opere richieste per 'adeguamento a
normative sopravvenute che non comportino aumegita dapacita produttiva.
Art. 60
(Presupposti soggettivi e oggettivi)
1. Nelle aree destinate all’agricoltura, gli intervesdificatori sono assentiti unicamente
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mediante permesso di costruire; il permesso draiostpuo essere rilasciato esclusivamente:

a) all'imprenditore agricolo professionale peritgiitinterventi di cui all’articolo 59, comma

1, a titolo gratuito;

b) in carenza della qualifica di imprenditore aghicprofessionale, al titolare o al legale
rappresentante dell'impresa agricola per la reztione delle sole attrezzature ed

infrastrutture produttive e delle sole abitazioer psalariati agricoli, subordinatamente al
versamento dei contributi di costruzione;

c) limitatamente ai territori dei comuni indicaglta tabella allegata alla legge regionale 19
novembre 1976, n. 51 (Norme per I'attuazione ddilettive del Consiglio della C.E.E. nn.

159, 160 e 161 del 17 aprile 1972 e della direttiva68 del 28 aprile 1975 nella Regione
Lombardia), ai soggetti aventi i requisiti di clliaticolo 8 della legge 10 maggio 1976, n.

352 (Attuazione della direttiva comunitaria sulf@gltura di montagna e di talune zone
svantaggiate) e all’articolo 8, numero 4), delta31/1976, subordinatamente al pagamento

dei contributi di costruzione, per tutti gli intemti di cui all’articolo 59, comma. 1

2.1l permesso di costruire &€ subordinato:

a) alla presentazione al comune di un atto di impethe preveda il mantenimento della
destinazione dell'immobile al servizio dell'attaveigricola, da trascriversi a cura e spese

del titolare del permesso di costruire sui regdttia proprieta immobiliare; tale vincolo

decade a seguito di variazione urbanistica, riguaell'area interessata, operata dal PGT,;

b) all'accertamento da parte del comune dell'@éftettsistenza e funzionamento dell'azienda
agricola;

c) limitatamente ai soggetti di cui alla letterade) comma 1, anche alla presentazione al
comune, contestualmente alla richiesta di permeissastruire, di specifica certificazione
disposta dall’organo tecnico competente per terot@he attesti, anche in termini

guantitativi, le esigenze edilizie connesse alladezione dell'impresa.

3. Dei requisiti, dell’attestazione e delle verifictliecui al presente articolo é fatta specifica
menzione nel permesso di costruire.

4. 1l comune rilascia, contestualmente al permesswoslruire, una attestazione relativa alle
aree su cui deve essere costituito il vincolo dhi edificazione di cui all’articolo 59, comma 6.
Art. 61

(Norma di prevalenza)

1. Le disposizioni degli articoli 59 e 60 sono immedmente prevalenti sulle norme e sulle
previsioni del PGT e dei regolamenti edilizi eglene comunali che risultino in contrasto con le
stesse.

Art. 62

(Interventi regolati dal piano di governo del territorio)

1. Gli interventi di manutenzione straordinaria, resta risanamento conservativo,
ristrutturazione ed ampliamento, nonché le moddictierne e la realizzazione dei volumi tecnici
non sono soggetti alle disposizioni del presemdote sono regolati dalle previsioni del PGT.

2. Per gli interventi di ristrutturazione o ampliamena disposizione di cui al comma 1 non
trova applicazione nel caso di vigenza di contrattapporto di affitto rustico sulle strutture rirra
oggetto di intervento, fatto salvo il caso di ditmata dismissione delle medesime da almeno cinque
anni. La ristrutturazione dell'immobile deve essatteata senza pregiudizio per il mantenimento o
I'eventuale ripristino dellattivita agricola sulkree non direttamente interessate dall'intervento

TITOLO IV
ATTIVITA’ EDILIZIE SPECIFICHE
CAPO |
RECUPERO AI FINI ABITATIVI DEI SOTTOTETTI ESISTENTI
Art. 63
(Finalita e presupposti)
1. La Regione promuove il recupero a fini abitativi s@ttotetti esistenti con l'obiettivo di
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contenere il consumo di nuovo territorio e di fak®ta messa in opera di interventi tecnologici per
il contenimento dei consumi energetici.

2. Negli edifici destinati in tutto o in parte a resitza € consentito il recupero volumetrico a

solo scopo residenziale del piano sottotetto edistael momento della presentazione della domanda
di permesso di costruire ovvero della denunciaidio attivita.

3. Ai sensi di quanto disposto dagli articoli 36, comghe 44, comma 2, il recupero

volumetrico di cui al comma 2 puo essere consentito nel caso in cui gli edifici interessati siano
serviti da tutte le urbanizzazioni primarie, ovver@resenza di impegno, da parte dei soggetti
interessati, alla realizzazione delle suddettenidzazioni, contemporaneamente alla realizzazione
dell'intervento ed entro la fine dei relativi lavor

4. Si definiscono come sottotetti i volumi sovrastdinttimo piano degli edifici di cui al

comma 2 dei quali sia stato eseguito il rusticomletata la copertura.

5. 1l recupero abitativo dei sottotetti € consentitgvio titolo abilitativo, attraverso interventi
edilizi, purché siano rispettate tutte le presonzigienico-sanitarie riguardanti le condizioni di
abitabilita previste dai regolamenti vigenti, satueanto disposto dal comma 6.

6. Il recupero abitativo dei sottotetti & consengitwche sia assicurata per ogni singola unita
immobiliare I'altezza media ponderale di metri 2,dlleriormente ridotta a metri 2,10 per i comuni
posti a quote superiori a seicento metri di altitedsul livello del mare, calcolata dividendo il
volume della parte di sottotetto la cui altezzaesumetri 1,50 per la superficie relativa.

Art. 64

(Interventi ammissibili)

1. Gli interventi edilizi finalizzati al recupero dsottotetti possono comportare I'apertura di
finestre, lucernari, abbaini e terrazzi per assit'osservanza dei requisiti di aeroilluminazione
nonché, ove lo strumento urbanistico generale caewigente risulti approvato dopo I'entrata in
vigore della I.r. 51/1975, modificazioni delle ate di colmo e di gronda e delle linee di pendenza
delle falde, purché nei limiti di altezza massinegldedifici posti dallo strumento urbanistico ed
unicamente al fine di assicurare i parametri diattarticolo 63, comma 6.

Art. 65

(Ambiti di esclusione)

1. Le disposizioni del presente capo non si applicagli ambiti territoriali per i quali i

comuni, con motivata deliberazione del consiglimooale, ne abbiano disposta I'esclusione, in
applicazione dell’articolo 1, comma 7, della legggionale 15 luglio 1996, n. 15 (Recupero ai fini
abitativi dei sottotetti esistenti).

CAPO I

NORME INERENTI ALLA REALIZZAZIONE DEI PARCHEGGI
Art. 66
(Localizzazione e rapporto di pertinenza)
1.1 proprietari di immobili e gli aventi titolo sui edlesimi possono realizzare nel sottosuolo
degli stessi o di aree pertinenziali esterne, nérattpiano terreno dei fabbricati, nuovi parcheggi,
da destinarsi a pertinenza di unita immobiliaridenziali e non, posti anche esternamente al lotto
di appartenenza, senza limiti di distanza dalléauimhmobiliari cui sono legati da rapporto di
pertinenza, purché nell'ambito del territorio comlero in comuni contermini, ai sensi dell'articolo
9 della legge 24 marzo 1989, n. 122 (Disposiziomhateria di parcheggi, programma triennale per
le aree urbane popolate nonché modificazioni dirsdanorme del testo unico sulla disciplina della
circolazione stradale, approvato con decreto dediBente della Repubblica 15 giugno 1955, n.
393).
2.l rapporto di pertinenza € garantito da un attibaterale, impegnativo per sé, per i propri
successori 0 aventi causa a qualsiasi titolo,akactivere nei registri immobiliari.
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Art. 67

(Disciplina degli interventi)

1. La realizzazione dei parcheggi non puo contrastande previsioni del piano urbano del
traffico, ove esistente, con le disposizioni e mesposte a tutela dei corpi idrici, con l'uso delle
superfici sovrastanti e comporta necessita di deevgensi dell'articolo 9, comma 1, della legge
122/1989, solo in presenza di specifiche previsiwmbanistiche della parte di sottosuolo interessata
dall'intervento.

2.1 parcheggi sono realizzabili anche al di sottdedatee destinate ad attrezzature pubbliche e
di interesse pubblico o generale.

3. Fatto salvo quanto previsto al comma 1, sono in cgso consentite le opere accessorie,
anche esterne, atte a garantire la funzionalitpaeheggio, quali rampe, aerazioni, collegamenti
verticali e simili, nei limiti strettamente necesgzer la loro accessibilita e per lo scopo speaoifi
Art. 68

(Utilizzo del patrimonio comunale)

1.1 comuni, fatte salve le disposizioni in materiaadee per attrezzature pubbliche o di uso
pubblico, anche su richiesta dei privati interasgaforma individuale ovvero societaria, possono
cedere in diritto di superficie aree del loro patynio o il sottosuolo delle stesse per la realizraz
di parcheggi privati pertinenziali e, a tal finedividuano le localizzazioni necessarie.

2. Al fine della cessione di cui al comma 1, i compubblicano apposito bando destinato a
persone fisiche o giuridiche proprietarie o nonppietarie di immobili, riunite anche in forma
cooperativa, nonché ad imprese di costruzionendedo:

a) i requisiti dei soggetti aventi diritto;

b) le modalita di selezione delle richieste e dia@ssione del diritto di superficie sulle aree;

c) l'ambito territoriale di riferimento per soddisé il fabbisogno di parcheggi delle unita
immobiliari interessate;

d) la documentazione tecnico-progettuale necessaria

e) le garanzie economico-finanziarie da prestare.

3. La costituzione del diritto di superficie & subowatia alla stipulazione di una convenzione, ai
sensi del comma 4 dell'articolo 9 della legge 12291 recante altresi I'impegno del soggetto
attuatore e dei suoi aventi causa a non mutarendesine d'uso.

Art. 69

(Regime economico)

1.1 parcheggi, pertinenziali e non pertinenzialilizzati anche in eccedenza rispetto alla quota
minima richiesta per legge, costituiscono opergrdanizzazione e il relativo titolo abilitativo e
gratuito.

2. Ai fini del calcolo del costo di costruzione, lepgufici destinate a parcheggi non concorrono
alla definizione della classe dell’edificio.

CAPO 1l
NORME PER LA REALIZZAZIONE DI EDIFICI DI CULTO E DIATTREZZATURE
DESTINATE A SERVIZI RELIGIOSI

Art. 70
(Finalitad)
1. La Regione ed i comuni concorrono a promuoverefatoremente ai criteri di cui al presente
capo, la realizzazione di attrezzature di interesseune destinate a servizi religiosi da effettuars
da parte degli enti istituzionalmente competentniteria di culto della Chiesa Cattolica.
2. Le disposizioni del presente capo si applicano erghi enti delle altre confessioni religiose
come tali qualificate in base a criteri desumi@dil’ordinamento ed aventi una presenza diffusa,
organizzata e stabile nell’ambito del comune oaeaieffettuati gli interventi disciplinati dal
presente capo, ed i cui statuti esprimano il camtteligioso delle loro finalita istituzionali eqvia
stipulazione di convenzione tra il comune e le essioni interessate.
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3.1 contributi e le provvidenze disciplinati dallaggente legge hanno natura distinta ed
integrativa rispetto ai finanziamenti a favore @elilizia di culto previsti in altre leggi dello &b e
della Regione, nonché in atti o provvedimenti amstiativi dei comuni diretti a soddisfare
specifici interessi locali nell’ esercizio delleoprie funzioni istituzionali.

Art. 71

(Ambito di applicazione)

1. Sono attrezzature di interesse comune per seeligiasi:

a) gli immobili destinati al culto anche se artatdin piu edifici compresa I'area destinata a
sagrato;

b) gli immobili destinati all'abitazione dei ministlel culto, del personale di servizio,

nonché quelli destinati ad attivita di formazioeégiosa;

c) nell'esercizio del ministero pastorale, gli inbilicadibiti ad attivita educative, culturali,

sociali, ricreative e di ristoro compresi gli imnilok le attrezzature fisse destinate alle

attivita di oratorio e similari che non abbianai filh lucro.

2. Le attrezzature di cui al comma 1 costituisconaepke urbanizzazione secondaria ad ogni
effetto, a norma dell'articolo 44, comma 4.

3. Gli edifici di culto e le attrezzature di interessenune per servizi religiosi interamente
costruiti con i contributi di cui al presente capmn possono essere in ogni caso sottratti alla loro
destinazione, che deve risultare trascritta comsippatto nei registri immobiliari, se non siano
decorsi almeno vent’anni dall’erogazione del cdmtid. Tale vincolo di destinazione si estende
anche agli edifici di culto ed alle altre attrezzatdi interesse comune per servizi religiosi costr
su aree cedute in diritto di superficie agli emlel confessioni religiose che ne siano assegnatari
guali sono tenuti al rimborso dei contributi echatkstituzione delle aree in caso di mutamentadell
destinazione d’uso delle attrezzature costruite sukdette aree.

Art. 72

(Rapporti con la pianificazione comunale)

1. Nel piano dei servizi e nelle relative variantiaglee che accolgono attrezzature religiose, o
che sono destinate alle attrezzature stesse, pecdisamente individuate, dimensionate e
disciplinate sulla base delle esigenze locali, tzaiile istanze avanzate dagli enti delle confessio
religiose di cui all’articolo 70. Le attrezzatuedigiose sono computate nella loro misura effettiva
nell'ambito della dotazione globale di spazi peéreaizature pubbliche e di interesse pubblico o
generale di cui all'articolo 9, senza necessit@dolamentazione con atto di asservimento o
regolamento d’uso.

2. Qualungue sia la dotazione di attrezzature releyessstenti, nelle aree in cui siano previsti
nuovi insediamenti residenziali, il piano dei serve relative varianti, assicura nuove aree per
attrezzature religiose, tenendo conto delle esigeagpresentate dagli enti delle confessioni
religiose di cui all'articolo 70. Su istanza defite interessato, le nuove aree per attrezzature
religiose sono preferibilmente localizzate in coutia con quelle esistenti.

3. In aggiunta alle aree individuate ai sensi del can@nil piano dei servizi e i piani attuativi
possono prevedere aree destinate ad accogliezezatture religiose di interesse sovracomunale. Le
aree necessarie per la costruzione delle suddetezature sono specificamente individuate,
dimensionate e normate, nell’ambito della pian#ioae urbanistica comunale, sulla base delle
istanze all’'uopo presentate dagli enti istituziomahte competenti in materia di culto della Chiesa
Cattolica e delle altre confessioni religiose dialliarticolo 70.

4. e aree destinate ad accogliere gli edifici die@tle altre attrezzature per i servizi religiosi,
anche di interesse sovracomunale, sono riparttglitenti che ne abbiano fatto istanza in base all
consistenza ed incidenza sociale delle rispetiwvdassioni.

Art. 73

(Modalita e procedure di finanziamento)

1. In ciascun comune, almeno I'8 per cento delle somgnesse per oneri di urbanizzazione
secondaria € ogni anno accantonato in appositmfarglitante in modo specifico nel bilancio di
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previsione, destinato alla realizzazione delleeattature indicate all’articolo 71, nonché per
interventi manutentivi, di restauro e ristruttua® edilizia, ampliamento e dotazione di impianti,
ovvero all'acquisto delle aree necessarie. Taldd@ndeterminato con riguardo a tutti i permessi di
costruire rilasciati e alle denunce di inizio atvyresentate nellanno precedente in relazione a
interventi a titolo oneroso ed é incrementato @ goota non inferiore all’'8 per cento:

a) del valore delle opere di urbanizzazione reatezlirettamente dai soggetti interessati a
scomputo totale o parziale del contributo relatgt oneri di urbanizzazione secondaria;

b) del valore delle aree cedute per la realizzazawlile opere di urbanizzazione secondaria,

c) di ogni altro provento destinato per legge ogies amministrativo alla realizzazione di

opere di urbanizzazione secondaria.

2.1 contributi sono corrisposti agli enti delle cosgeoni religiose di cui all’articolo 70 che ne
facciano richiesta. A tal fine le autorita religgosompetenti, secondo I'ordinamento proprio di
ciascuna confessione, presentano al comune er@@ogiugno di ogni anno un programma di
massima, anche pluriennale, degli interventi detefare, dando priorita alle opere di restauro e di
risanamento conservativo del proprio patrimonidéettonico esistente, corredato dalle relative
previsioni di spesa.

3. Entro il successivo 30 novembre, il comune, dopar aerificato che gli interventi previsti

nei programmi presentati rientrino tra quelli di alfarticolo 71, comma 1, ripartisce i predetti
contributi tra gli enti di cui all'articolo 70 chee abbiano fatto istanza, tenuto conto della
consistenza ed incidenza sociale nel comune dsflettive confessioni religiose, finanziando in
tutto o in parte i programmi a tal fine presentadli contributi, da corrispondere entro trentargio
dall'esecutivita della deliberazione di approvagael! bilancio annuale di previsione, sono
utilizzati entro tre anni dalla loro assegnaziona eelativa spesa documentata con relazione c¢he gl
enti assegnatari trasmettono al comune entro ssida#a conclusione dei lavori.

4. E’ in facolta delle competenti autorita religiose@holare i rapporti con il comune

attraverso convenzioni nel caso in cui il comumessb od i soggetti attuatori di piani urbanistici
provvedano alla realizzazione diretta delle atmézz di cui all’articolo 71.

5. Nel caso in cui non siano presentate istanze ai siehcomma 2, I'ammontare del fondo e
utilizzato per altre opere di urbanizzazione.

TITOLO V
BENI PAESAGGISTICI
CAPO |
ESERCIZIO DELLE FUNZIONI REGIONALI
Art. 74
(Dichiarazione di notevole interesse pubblico di @ae ed immobili)
1. La dichiarazione di notevole interesse pubbliebkekni di cui all'articolo 136 del d.Igs.
42/2004 ¢é disposta con deliberazione della Giwegé@nale, secondo le procedure indicate dagli
articoli da 137 a 140 del predetto decreto legishat
2. Restano, comunque, salve le competenze attribaitarticolo 141 del d.Igs. 42/2004 al
Ministero per i beni e le attivita culturali.
Art. 75
(Modificazioni e integrazioni degli elenchi dei bensoggetti a tutela)
1. La Giunta regionale puo provvedere, secondo legoha@ indicate nell’articolo 74, alla
modificazione e integrazione dei provvedimenti idhtirazione di notevole interesse pubblico
emanati ai sensi del medesimo articolo, nonché aeitifiche, degli elenchi e dei provvedimenti di
cui alle lettere a), b), c) ed e) del comma 1 ddiltolo 157 del d.Igs. 42/2004.
Art. 76
(Contenuti paesaggistici del piano territoriale regonale)
1.1l PTR, nella sua valenza di piano territoriale saggistico, persegue gli obiettivi, contiene
le prescrizioni e detta gli indirizzi di cui allgcolo 143 del d.lgs. 42/2004.
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2. Le prescrizioni attinenti alla tutela del paesaggatenute nel PTR sono cogenti per gli
strumenti di pianificazione dei comuni, delle cittétropolitane, delle province e delle aree pretett
e sono immediatamente prevalenti sulle disposizidformi eventualmente contenute negli
strumenti di pianificazione. Il PTR puo, altresalslire norme di salvaguardia, finalizzate
all'attuazione degli indirizzi e al raggiungimerdegli obiettivi di qualita paesaggistica, appli¢abi
sino all'adeguamento degli strumenti di pianificams.

Art. 77

(Coordinamento della pianificazione paesaggisticaon altri strumenti di pianificazione)

1. Entro due anni dall’approvazione del PTR, i comigprovince, le citta metropolitane e gli
enti gestori delle aree protette conformano e aaleguloro strumenti di pianificazione territoriale
e urbanistica agli indirizzi e agli obiettivi contgi nell’articolo 76, introducendo, ove necessdgo
ulteriori previsioni conformative di maggiore defione che, alla luce delle caratteristiche
specifiche del territorio, risultino utili ad assrare I'ottimale salvaguardia dei valori paesaggjist
individuati dal PTR. I limiti alla proprieta deriné da tali previsioni non sono oggetto di
indennizzo.

2.1l procedimento di conformazione ed adeguamentdi degmenti di pianificazione agli

indirizzi e agli obiettivi di qualita paesaggistieaisciplinato dallo stesso PTR, che deve assieura
la partecipazione degli organi ministeriali al prdonento medesimo.

Art. 78

(Commissioni provinciali)

1. Le commissioni provinciali di cui all'articolo 13iél d.lgs. 42/2004 sono presiedute
dall'assessore regionale al territorio o, se détegkal dirigente dell’'unita organizzativa compeéen
e sono inoltre composte dal direttore della sopridenza regionale, dal soprintendente ai beni
architettonici e per il paesaggio e dal soprintemel@i beni archeologici competenti per territorio,
da cinque esperti, di cui tre scelti dal Consigégionale e due dalla Giunta regionale. Le
commissioni durano in carica quattro anni.

2. Alle sedute delle commissioni partecipano, senadaldi voto, i sindaci dei comuni

interessati e i rappresentanti degli enti gesteltecaree regionali protette.

3. Le commissioni possono consultare un esperto ikmaamineraria, in materia forestale o il
dirigente dell'unita organizzativa regionale congree in relazione alla natura delle cose e delle
localita da tutelare.

4. Le commissioni, anche integrate, deliberano valielae con la presenza della maggioranza
dei componenti.

5. Ai componenti delle commissioni ed ai membri aggtegpettano le indennita ed i rimborsi
spese nella misura di legge, oltre al trattameninisisione se dovuto.

6. Le commissioni possono essere convocate, oltreeheapoluogo regionale, anche sul
territorio di competenza.

Art. 79

(Adempimenti della Giunta regionale)

1. La Giunta regionale é autorizzata:

a) a conferire incarichi professionali per la redae del PTR, nella sua valenza di piano
territoriale paesaggistico, nonché per I'effettaaeidi ricerche, per l'acquisizione o la
realizzazione di dotazioni strumentali e pubblicazutili ai fini dell'attuazione del

presente capo;

b) ad erogare agli enti locali ed agli enti gestimiie aree regionali protette contributi per la
costituzione di strutture tecniche idonee all'eégeyaelle funzioni loro attribuite;

c) a provvedere alle spese connesse all’attivilé@ demmissioni provinciali di cui

all'articolo 78;

d) a provvedere, a norma dell’articolo 140 del sl.¥R/2004, alla pubblicazione degli

elenchi di cui all'articolo 136 del d.lgs. 42/2004.
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CAPO I

AUTORIZZAZIONI E SANZIONI
Art. 80
(Ripartizione delle funzioni amministrative)
1. Le funzioni amministrative per il rilascio dell’aarizzazione paesaggistica e l'irrogazione
delle sanzioni di cui, rispettivamente, agli aridel6, 159 e 167 del d.Igs. 42/2004 sono esegcitat
dai comuni, ad eccezione di quanto previsto daimo®) 3, 4 e 5. Spetta, altresi, ai comuni
I'espressione del parere di cui all’articolo 32lddéégge 28 febbraio 1985, n. 47 (Norme in materia
di controllo dell'attivita urbanistico-edilizia, saioni, recupero e sanatoria delle opere edilizie).
2. Spetta alla Regione I'esercizio delle predette fmmzamministrative per I'esecuzione di :
a) opere di competenza dello Stato, degli entizéehae statali, nonché opere di competenza
regionale, ad eccezione di quelle relative agémnenti previsti dall’articolo 27, comma
1, lettere a), b), ¢), d), ivi compresi gli amplianti, ma esclusa la demolizione totale e la
ricostruzione, e delle linee elettriche a tensinoe superiore a quindicimila volt, che
spettano ai comuni competenti per territorio;
b) opere idrauliche realizzate dall’Agenzia Intgiomale per il fiume Po (A.l.PO.), nonche
guelle relative ai canali indicati nell’allegatod&lla presente legge, da chiunque
realizzate;
C) interventi riguardanti I'attivita mineraria et@mventi previsti dagli articoli 38 e 39 della
legge regionale 8 agosto 1998, n. 14 (Nuove norenégpdisciplina della coltivazione di
sostanze minerali di cava);
d) interventi di deposito e smaltimento dei rifidticui all'articolo 17 della I.r. 26/2003.
3. Spetta alla provincia competente per territorisdieizio delle predette funzioni
amministrative per I'esecuzione di:
a) attivita estrattiva di cava e di smaltimentautifad eccezione di quanto previsto dal
comma 2;
b) opere di sistemazione montana di cui all’'articd) lettera d), della legge regionale 12
settembre 1983, n. 70 (Norme sulla realizzaziorsgpdre pubbliche di interesse
regionale);
c) strade di interesse provinciale;
d) interventi da realizzarsi nelle aree di demdadniale relativamente ai laghi indicati
nell’allegato A della presente legge;
e) interventi di trasformazione del bosco di cliadicolo 4 del decreto legislativo 18
maggio 2001, n. 227 (Orientamento e modernizzazi@hsettore forestale, a norma
dell'articolo 7 della legge 5 marzo 2001, n. 57).
4. Le funzioni amministrative di cui al comma 1 ineliead opere idrauliche realizzate dagli
enti locali, sono esercitate dagli enti locali stesulla base di criteri approvati dalla Giunta
regionale, con proprio provvedimento, entro seiirdael’entrata in vigore della presente legge.
5. Nei territori compresi all’interno dei perimetriidearchi regionali, le funzioni autorizzative,
consultive e sanzionatorie di competenza dei corausensi dei commi 1 e 4, sono esercitate dagli
enti gestori dei parchi, ad eccezione dei terreisgoggettati all’esclusiva disciplina comunale dai
piani territoriali di coordinamento dei parchi.
6. Le funzioni amministrative riguardanti i provvedineinibitori e di sospensione dei lavori
sono esercitate dagli enti di cui al presente @dicsecondo le rispettive competenze.
Art. 81
(Istituzione delle commissioni per il paesaggio)
1. Entro sei mesi dall’entrata in vigore della presdagge, ogni ente locale titolare, ai sensi
dell'articolo 80, di funzioni amministrative rigu@anti I'autorizzazione paesaggistica e
I'irrogazione delle relative sanzioni, istituiscelisciplina una commissione per il paesaggio,
composta da soggetti aventi particolare e quatdiesperienza nella tutela
paesaggisticoambientale.
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2. Gli enti locali, fatto salvo quanto previsto daitiaolo 80, comma 5, possono istituire e
disciplinare la commissione di cui al comma 1 imfa consorziata o associata, anche in relazione
alle specificita paesaggistiche territoriali indivate nel PTCP.

3. La commissione esprime parere obbligatorio in roaitrilascio delle autorizzazioni
paesaggistiche di competenza dell’ente pressaleqgiistituita.

4. La Regione puo stipulare accordi con il Ministees pbeni e le attivita culturali che

prevedano le modalita di partecipazione del Mimsttesso alle commissioni per il paesaggio.

5. Per le autorizzazioni paesaggistiche di competeaizgnsi dell’articolo 80, commi 1 e 5,

dei comuni o degli enti gestori dei parchi regigrgiho all’istituzione delle rispettive commission
per il paesaggio, il parere obbligatorio previsaéb@cbmma 3 é reso dalla commissione edilizia, ove
esistente, del comune territorialmente competéemtegrata da almeno due esperti in materia di
tutela paesaggistico-ambientale. La commissioneidiormula il parere di competenza alla
presenza di almeno uno degli esperti, le cui valata devono essere riportate per esteso nei
verbali di seduta, allegando relazione scritta.lQada commissione edilizia non sia stata isttuit
il regolamento edilizio comunale attribuisce esdlasiente ai suindicati esperti le predette funzioni
valutative.

Art. 82

(Modalita per il rilascio dell’autorizzazione paesagistica)

1. Gli enti competenti, ai sensi dell’articolo 80 rééscio dell’autorizzazione paesaggistica,
provvedono con applicazione della procedura tranaiti cui all’articolo 159 del d.Igs. 42/2004,
sino all’adeguamento dei loro strumenti di piar@fiomne al PTR o, in mancanza, al piano
territoriale paesistico regionale, una volta adégadle disposizioni dell’articolo 156, comma 1] de
d.lgs. 42/2004.

2. Avvenuto I'adeguamento degli strumenti di pianificme dei predetti enti, per il rilascio
dell'autorizzazione paesaggistica si applica lacpdura di cui all’articolo 146 del d.Igs. 42/2004.
3. L'autorizzazione paesaggistica vale per un peraidongque anni decorrenti dalla data di
rilascio della stessa.

Art. 83

(Sanzioni amministrative a tutela del paesaggio)

1. L'applicazione della sanzione pecuniaria, previttiarticolo 167 del d.lgs. 42/2004, in
alternativa alla rimessione in pristino, € obblayat anche nell’ipotesi di assenza di danno
ambientale e, in tal caso, deve essere quantificatdazione al profitto conseguito e, comunque, i
misura non inferiore a cinquecento euro.

Art. 84

(Criteri per I'esercizio delle funzioni amministrative in materia di tutela dei beni

paesaggistici)

1. Gli enti competenti al rilascio delle autorizzazipaesaggistiche e alla irrogazione delle
sanzioni amministrative si attengono alle dispasizin merito emanate dalla Giunta regionale.
Art. 85

(Supporto agli enti locali)

1. La Giunta regionale assicura agli enti locali, citendano avvalersene, idonea

collaborazione tecnico-consultiva mediante indigizione della struttura operativa preposta e delle
modalita di svolgimento del servizio in modo daaydire agli enti locali un riferimento unico
all'interno del competente settore della Giuntasste

Art. 86

(Interventi sostitutivi in caso di inerzia o di ritardi)

1. Ll’autorizzazione paesaggistica e rilasciata o reedagli enti competenti nel termine di
sessanta giorni dalla presentazione della rel&taaza, decorso inutiimente il quale gli interéissa
entro i successivi trenta giorni, possono presensianza di autorizzazione alla competente
soprintendenza, dandone comunicazione al’lammazgine competente, ai sensi del comma 4
dell'articolo 159 del d.lgs. 42/2004.
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2. Nel caso di accertata inerzia dei comuni nell'iabigne delle sanzioni amministrative di cui
all'articolo 167 del d.lgs. 42/2004, la Regioneyero le province a far tempo dall’efficacia del
rispettivo PTCP, a seguito di specifica istanza@&aya accerti la sussistenza di un danno ai valori
paesaggistici tutelati, interviene in via sostitatirrogando la sanzione stessa.

3. Al fine di attivare il procedimento di cui al comrBachiunque abbia interesse, verificata
l'inerzia comunale, puo, con atto notificato o treesso in plico raccomandato con avviso di
ricevimento, intimare al comune di provvedere eelnine di quindici giorni dal ricevimento della
richiesta.

4. Ad avvenuta infruttuosa decorrenza del termineiptexdal comma 3, € data facolta
all'interessato di inoltrare al dirigente della qoetente struttura, regionale o provinciale, istanza
per I'esercizio del potere sostitutivo. Il dirigerdgffettua gli accertamenti necessari in ording all
sussistenza o meno di un danno ai valori paesaggigelati. Dell’avvenuto accertamento del
danno ai valori paesaggistici tutelati, il dirigemtella competente struttura, regionale o proviagcia
da immediata comunicazione al comune, al titol&léaditorizzazione paesaggistica, ove rilasciata,
al proprietario della costruzione e al progettaffanché gli stessi possano presentare le relative
controdeduzioni entro trenta giorni dal ricevimed&stla comunicazione stessa, che si intende quale
awvio del procedimento sanzionatorio ai sensi deltolo 7 della legge 241/1990.

5. Trascorso il termine di cui al comma 4, il dirigemella competente struttura, regionale o
provinciale, valuta le controindicazioni pervenirtaletto termine e, qualora risulti confermata la
violazione dei valori paesagagistici tutelati, irvit comune ad irrogare la sanzione entro i sucgess
trenta giorni.

6. Il Presidente della Giunta regionale o provincialéassessore competente, se delegato,
scaduto inutilmente il termine di trenta giornijmoa nei successivi trenta giorni, un commissario
ad acta , scelto tra i soggetti iscritti all’albiocdi all’articolo 31.

7. Entro il termine di sessanta giorni dalla nomihapmmissario ad acta assume, in via
sostitutiva, la sanzione stessa; gli oneri derivadalt’attivita del commissario ad acta sono pasti
carico del comune inadempiente.

8. Nel caso di accertata inerzia delle province rretigazione delle sanzioni amministrative di

cui all'articolo 167 del d.lgs. 42/2004, il potesestitutivo € comunque esercitato dalla Regione,
secondo la procedura di cui aicommida2a?.

TITOLO VI
PROCEDIMENTI SPECIALI E DISCIPLINE DI SETTORE
CAPO |
DISCIPLINA DEI PROGRAMMI INTEGRATI DI INTERVENTO
Art. 87
(Programmi integrati di intervento)
1.1 comuni, nell’'ambito delle previsioni del documermli piano di cui all’articolo 8 e nel
rispetto di quanto disposto dall’articolo 15, com¥he 5, promuovono la formazione di programmi
integrati di intervento al fine di riqualificaretéssuto urbanistico, edilizio ed ambientale deppo
territorio.
2.1l programma integrato di intervento e caratteriazialla presenza di almeno due dei
seguenti elementi:
a) previsione di una pluralita di destinazioni duwtizioni, comprese quelle inerenti alle
infrastrutture pubbliche e d'interesse pubblicta atualificazione ambientale
naturalistica e paesaggistica;
b) compresenza di tipologie e modalita d'interventegrate, anche con riferimento alla
realizzazione ed al potenziamento delle operelshinizzazione primaria e secondaria;
c) rilevanza territoriale tale da incidere sullarganizzazione dell'ambito urbano.
3. Il programma integrato di intervento puo prevedecencorso di piu soggetti operatori e
risorse finanziarie, pubblici e privati.
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4.1 programmi integrati di intervento sono sottop@stialutazione d'impatto ambientale nei

casi previsti dalla vigente legislazione statafegtonale.

Art. 88

(Ambiti e obiettivi)

1. Il programma integrato d'intervento si attua sweamche non contigue tra loro, in tutto od in
parte edificate o da destinare a nuova edificazimneomprese quelle intercluse o interessate da
vincoli espropriativi decaduti.

2. Esso persegue obiettivi di riqualificazione urbadaambientale, con particolare riferimento

ai centri storici, alle aree periferiche, nonché atee produttive obsolete o dismesse.

3. Il programma integrato di intervento puo interessarche il territorio di piu comuni

confinanti.

Art. 89

(Interventi su aree destinate all'agricoltura)

1. In deroga alle disposizioni del titolo terzo dgirte seconda della presente legge, i
programmi integrati di intervento nei cui ambisultino comprese aree destinate all’agricoltura e
aree non destinate a trasformazione urbanistisarssi dell’articolo 10, comma 4, lettera c), ad
esclusione delle aree intercluse in zone gia udzaté e non funzionali all’agricoltura stessa, sono
volti unicamente al recupero dei manufatti ediigistenti, mediante interventi di manutenzione
ordinaria e straordinaria, di restauro e risanameanservativo, di ristrutturazione edilizia, nel
rispetto delle caratteristiche ambientali, paesstgjie e agricole del territorio.

2.Non sono comunque ammessi interventi comportamtisiaissione di edifici e, anche
parzialmente, di aree effettivamente adibite &N agricola; a tal fine il proponente deve
produrre certificato rilasciato dal competente organo tecnico.

3.In coerenza con le previsioni del piano delle regsé vigente, nelle aree destinate
all'agricoltura e ritirate dalla produzione o abbanate, i programmi integrati di intervento devono
perseguire anche obiettivi di recupero ambientale.

4.Le norme del presente articolo non si applican® alée destinate all’attivita agricola
individuate ai sensi dell’articolo 15, commi 4 e 5.

Art. 90

(Aree per attrezzature pubbliche e di interesse puldico o generale)

1.1 programmi integrati di intervento garantisconsupporto delle funzioni insediate, una
dotazione globale di aree o attrezzature pubbkctieinteresse pubblico o generale, valutata in
base all’analisi dei carichi di utenza che le nutawezioni inducono sull'insieme delle attrezzature
esistenti nel territorio comunale, in coerenza goanto sancito dall’articolo 9, comma 4.

2.In caso di accertata insufficienza o inadeguatdetali attrezzature ed aree, i programmi
integrati di intervento ne individuano le modaliisadeguamento, quantificandone i costi e
assumendone il relativo fabbisogno, anche con eggpbne di quanto previsto dall’articolo 9,
commi 10, 11 e 12.

3. Qualora le attrezzature e le aree risultino idaneapportare le funzioni previste, puo essere
proposta la realizzazione di nuove attrezzatureate nel piano dei servizi di cui all’articolo €8
vigente, ovvero la cessione di aree, anche estiperimetro del singolo programma, purché ne sia
garantita la loro accessibilita e fruibilita.

4. E’ consentita la monetizzazione della dotazioneudial comma 1 soltanto nel caso in cui il
comune dimostri specificamente che tale soluzigaméasiu funzionale per l'interesse pubblico. In
ogni caso la dotazione di parcheggi pubblici entBriesse pubblico ritenuta necessaria dal comune
deve essere assicurata in aree interne al perimeltfmrogramma o comunque prossime a
guest'ultimo, obbligatoriamente laddove siano mwtvfunzioni commerciali 0 attivita terziarie
aperte al pubblico.

5. Nel caso in cui il programma integrato di internepteveda la monetizzazione ai sensi
dell'articolo 46, la convenzione di cui all'artiodd3 deve contenere I'impegno del comune ad
impiegare tali somme esclusivamente per l'acquisezdi fabbricati o aree specificamente
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individuati nel piano dei servizi e destinati akkalizzazione di attrezzature e servizi pubblici,
ovvero per la realizzazione diretta di opere ptevieel medesimo piano.

Art. 91

(Attivazione dei programmi integrati di intervento)

1. In attuazione dei contenuti del documento di pidincui all’articolo 8, possono presentare al
comune proposte di programmazione integrata soggetblici e privati, singolarmente o riuniti in
consorzio o associati tra loro. | soggetti priyassono presentare proposte di programmi integrati
di intervento se aventi la disponibilita di areeimanobili compresi nel relativo ambito di

intervento, secondo quanto disposto dall’articddpdomma 4, e salvo quanto previsto dalla vigente
legislazione in materia di formazione del compa&ddicatorio, equivalendo, in tal caso,
I'approvazione del programma integrato di intergentlichiarazione di pubblica utilita,

indifferibilita ed urgenza per le opere in essoteante.

2. La documentazione minima da presentare a corrdtioteposta e individuata dalla giunta
comunale con deliberazione, in assenza della gualgplica quanto previsto dalla Giunta regionale
con la deliberazione 9 luglio 1999, n. VI/44161 éhtpimenti previsti dall’articolo 7, comma 3,
della l.r. 12 aprile 1999, n. 9 “Disciplina dei grammi integrati di intervento” — Approvazione
circolare esplicativa).

Art. 92

(Approvazione dei programmi integrati di intervento)

1.1 programmi integrati di intervento sono approatn la procedura di cui all’articolo 14,

salvo quanto previsto dai commi da 3 a 9 del presarticolo.

2. Al fine di evidenziare il rapporto con le previsiatel PGT, alla deliberazione di

approvazione del programma integrato di intervénétlegata una tavola recante l'individuazione
dell'ambito compreso nel programma integrato stesaandicazione delle funzioni insediate, delle
volumetrie e delle attrezzature pubbliche e dirggse pubblico o generale previste dal programma
integrato di intervento, specificando altresi lemwuali varianti apportate agli atti del PGT.

3.1l consiglio comunale, con deliberazione analitiesute motivata, approva i programmi

integrati di intervento che modificano i critergk indirizzi contenuti nel documento di piano.

4. Qualora il programma integrato di intervento contipaariante agli strumenti urbanistici
comunali vigenti o adottati ed abbia rilevanzaoegie secondo quanto definito al comma 5, per la
sua approvazione il sindaco promuove la procedusaabrdo di programma prevista dall’articolo
34 del d.lgs. 267/2000, fatto salvo I'espletamatdltbe procedure di pubblicazione e osservazioni,
da effettuarsi rispettivamente nel termine di qiéngiorni consecutivi.

5. Sono definiti di rilevanza regionale i programnteigrati di intervento per i quali siano

previsti:

a) interventi finanziari a carico della Regione;

b) opere previste dal programma regionale di spidu@ dai suoi aggiornamenti annuali,

nonché dagli altri piani e programmi regionali €itere;

c¢) grandi strutture di vendita;

d) opere dello Stato o di interesse statale.

6. L’approvazione degli accordi di programma di cucanma 4 é di competenza della

Regione.

7. La verifica di compatibilita del progetto di varterurbanistica contenuto nell’accordo di
programma con gli aspetti di carattere sovraconaudel PTCP, prevista dall’articolo 3, comma 18,
della I.r. 1/ 2000Qovvero dall'articolo 13, comma 5, della presentigks € resa dalla provincia alla
conferenza dei rappresentanti di cui all'articofod®| d.lgs. 267/2000.

8. | programmi integrati di intervento in variante iagffumenti urbanistici comunali vigenti o
adottati, non aventi rilevanza regionale ai seescdmma 5, sono approvati dal consiglio comunale
con la procedura di cui all'articolo 14, commi 2¢ &, acquisita la verifica provinciale di
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compatibilita di cui all’articolo 3, comma 18, dellr. 1/2000, ovvero all’articolo 13, comma 5,
della presente legge, intendendosi i termini ievisti ridotti della meta.

9. Qualora il programma integrato di intervento contipgariante anche al piano territoriale di
coordinamento provinciale, la variante & approvsgaza altra formalita e previo espletamento
delle procedure di pubblicazione e osservaziongftituarsi, nel termine complessivo di trenta
giorni continuativi, dal consiglio provinciale eatsessanta giorni dalla trasmissione degli atti ai
sensi del presente articolo, decorsi i quali laardge si intende respinta.

Art. 93

(Attuazione dei programmi integrati di intervento)

1. Per l'attuazione del programma integrato di intetegi soggetti attuatori ed il comune
sottoscrivono una convenzione avente i contenaitil#i dall’articolo 46, in quanto compatibili con
le disposizioni del presente capo. La convenzioeeequle altresi i reciproci diritti ed obblighi dei
diversi operatori pubblici e privati, nonché i tagmomungque non superiori a dieci anni, di
realizzazione degli interventi contemplati nel paogma integrato di intervento.

2.Con la medesima convenzione, o con ulteriore speditto, sono stabilite le modalita di
gestione delle attrezzature pubbliche e di inter@sdbblico o generale realizzate e gestite dai
soggetti privati, in particolare prevedendo gli ligptni a carico del gestore e le relative sanzitai,
modalita di trasferimento a terzi, le condizioni peventuale acquisizione del bene da parte del
comune e le opportune forme di garanzia a favoreataune stesso.

3. Qualora sia necessario, in relazione all'entitaltzdrilevanza del programma integrato di
intervento, 'attuazione degli interventi ivi prsttipuo essere frazionata in stralci funzionali,
preventivamente determinati.

4. Decorso un anno dalla definitiva approvazione deg@mmma integrato di intervento senza
che sia stata sottoscritta dagli operatori priklationvenzione di cui al comma 1, il sindaco ddfid
soggetti proponenti a sottoscrivere entro un teemion superiore a novanta giorni la convenzione
annessa al programma integrato di intervento; $o ckinutile decorso del termine assegnato,
dichiara l'intervenuta decadenza del programma siexdead ogni effetto, compreso quello di
variante alla vigente strumentazione urbanistica.

5. Fermo restando quanto previsto dall'articolo 1#ma 12, la procedura di approvazione del
programma integrato di intervento si applica arellevarianti allo stesso.

Art. 94

(Programmi di recupero urbano e programmi integrati di recupero)

1. Le disposizioni di cui al presente capo si applcanche ai programmi di recupero urbano
(PRU) di cui all'articolo 11 del decreto legge tobte 1993, n. 398 (Disposizioni per
I'accelerazione degli investimenti a sostegno dettupazione e per la semplificazione dei
procedimenti in materia edilizia), convertito, amodificazioni, dalla legge 4 dicembre 1993, n.
493.

2.In deroga all'articolo 5, comma 5, della legge @agie 2 aprile 1990, n. 23 (Norme per
I'attuazione dei programmi di recupero ediliziowetanistico), la modifica dei programmi di
recupero approvati dal consiglio comunale non @ettg ad approvazione regionale qualora non
comporti variazioni all'assetto urbanistico e nocida sugli elementi di cui all'articolo 6 della
medesima legge, relativi alla priorita per la casiene dei finanziamenti. Di tale modifica € data
comunicazione alla Regione.

CAPO I
ALTRI PROCEDIMENTI SPECIALI
Art. 95
(Disposizioni generali di raccordo con leggi regiaali di finanziamento)
1. Le previsioni contenute nelle leggi regionali vigealla data di entrata in vigore della
presente legge, che disciplinano I'erogazione,asiasi titolo, di contributi o finanziamenti per
interventi sul territorio, con finalita di promozie economico-sociale, sono da intendersi sostituite
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ad ogni effetto, nella parte in cui disciplinanagprovazione di varianti urbanistiche connesse
all’approvazione del contributo, dalle disposizidel presente articolo.

2. La richiesta di finanziamento alla Regione relatvaterventi in contrasto con le previsioni
del PGT e corredata da copia della deliberazioheafesiglio comunale di approvazione
dell'intervento a fini urbanistici, dall’attestazie dell’avvenuta pubblicazione per un periodo di
trenta giorni, nonché da copia della deliberazideleconsiglio comunale di controdeduzione alle
eventuali osservazioni pervenute.

3. La competente direzione generale della Giunta nedgocura I'acquisizione del parere della
provincia interessata in merito alla compatibitigll'intervento oggetto di istanza con gli atti di
programmazione e pianificazione provinciale, qualoon vi abbia gia provveduto il comune
interessato.

4. Non possono essere approvati interventi in derqua&\asioni prevalenti dei piani territoriali
della Regione e della provincia competente.

5. L’approvazione dell'intervento, ai fini dell'’erogane del contributo, da parte dell’'organo
regionale competente, ai sensi della rispettivgdedj settore, costituisce automatica variante agli
strumenti di pianificazione del territorio comunaleove necessario, provinciale, in deroga alle
disposizioni procedurali della parte prima dellagante legge.

6. Il presente articolo non si applica agli interveprevisti da strumenti di programmazione
negoziata regionale e da strumenti finanziari pgxdlitiche infrastrutturali, che restano soggetti
alla relativa disciplina speciale.

Art. 96

(Modifiche alla legge regionale 12 aprile 1999, 10 “Piano territoriale d’area Malpensa.
Norme speciali per I'aerostazione intercontinentaléMalpensa 2000”)

1. Alla legge regionale 12 aprile 1999, n. 10 sonooaigpe le seguenti modifiche:

a) il comma 5 dellarticolo 2 e abrogato;

b) il comma 2 dell'articolo 6 € sostituito dal segte:

“ 2. A sequito della definizione delle curve di igelio del rumore, recepite con

deliberazione di Giunta regionale ed entro sei nuiadia pubblicazione di

guest'ultima, i comuni adeguano i propri strumanntbanistici con le procedure

previste dall’articolo 3 della I.r. 23/1997; in cagli inerzia del comune interessato
nell'assunzione del provvedimento conclusivo decedimenti di adozione, ovvero di
approvazione della variante, il dirigente della qoetente struttura regionale o

provinciale, a far tempo dall’efficacia del rispeth piano territoriale, interviene,

anche d’ufficio, invitando il comune ad assumenmgrdvvedimento conclusivo del
procedimento, rispettivamente, di adozione o dirapgzione della variante entro

trenta giorni dal ricevimento della comunicazioriessa, che si intende quale avvio

del procedimento sostitutivo ai sensi dell’articGlalella legge 7 agosto 1990, n. 241

(Nuove norme in materia di procedimento amministcaé di diritto di accesso ai

documenti amministrativi). Il Presidente della Giamegionale o provinciale, o

'assessore competente, se delegato, scadutonmertike il termine di trenta giorni,

nomina, nei successivi quindici giorni, un commigsad acta, scelto tra i soggetti

iscritti all'albo regionale o provinciale. Entro lermine di sessanta giorni dalla

nomina, il commissario ad acta assume, in via 8dsta, gli atti e i provvedimenti

necessari per la conclusione del procedimento dzamhe, ovvero di approvazione,

della variante; gli oneri derivanti dall’attivita el commissario ad acta sono posti a

carico del comune inadempiente.”.

Art. 97

(Sportello unico per le attivita produttive)

1. Qualora i progetti presentati allo sportello unpay le attivita produttive risultino in

contrasto con il PGT, si applica la disciplina detdall’articolo 5 del d.p.r. 447/1998, integrata
dalle disposizioni di cui al presente articolo.
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2. Alla conferenza di servizi € sempre invitata lavyimoia ai fini della valutazione della
compatibilita del progetto con il proprio pianort@riale di coordinamento.

3. Non sono approvati i progetti per i quali la coefeza di servizi rilevi elementi di
incompatibilitd con previsioni prevalenti del PTGRel PTR.

4.In caso di esito favorevole della conferenza,raidel perfezionamento della variazione
urbanistica connessa al progetto approvato, iliteerper il deposito degli atti in pubblica visione,
previo avviso su almeno un quotidiano o periodictffasione locale, e di quindici giorni ed il
termine per la presentazione di osservazioni @idici giorni decorrenti dallo scadere del termine
di deposito degli atti in pubblica visione.

5. La procedura di verifica o di valutazione di impadimbientale relativa all'intervento,

gualora necessaria, precede la convocazione deiferenza.

Art. 98

(Disposizioni straordinarie per la tutela della sicirezza e dell’ordine pubblico)

1. Per la realizzazione di opere pubbliche o di irdeeepubblico dirette a garantire la sicurezza
dei cittadini, con la realizzazione di sedi, atregrre e presidi delle forze dell'ordine e della
vigilanza urbana, comportanti variante agli attP@T, si applicano le disposizioni procedurali di
cui all'articolo 13, commi 1, 2, 4, 7, primo perm®, 10 e 11, fermo restando I'obbligatorio
adeguamento alle previsioni prevalenti dei piagiaeale e provinciali di coordinamento. Le
medesime disposizioni si applicano, altresi, ifi tutasi in cui la variante sia necessaria per
procedere alla realizzazione degli interventi duggero del patrimonio edilizio esistente, come
definiti dall'articolo 27, diretti al risanamentoatlifici anche singoli in evidente stato di degrad
per finalita sociali, ovvero al recupero di aree.

2. Nei casi di cui al comma 1, all'istanza di interteee allegata, a cura del proponente, una
relazione avente contenuto tecnico, sociale edeunmo, che dimostri la necessita della variante
agli atti di PGT, nonché dichiarazione del sindattestante che la variante é finalizzata alla
soluzione di problemi di sicurezza e di ordine gdidab o richiesta del comitato provinciale per
l'ordine pubblico e la sicurezza.

3. Per la realizzazione degli interventi di cui al eoenl, i tempi per il procedimento di

variante e per il rilascio dei permessi di cos&uprevisti dalla presente legge, sono ridotti alla
meta.

4. L'infruttuosa decorrenza dei termini di cui al com® costituisce presupposto per la

richiesta di intervento sostitutivo.

5.1 potere di intervento sostitutivo € esercitatlalRegione, ovvero dalle province, a far

tempo dall’efficacia del rispettivo PTCP.

6. Al fine di attivare il procedimento di cui al comrBal’interessato, verificata I'inerzia
comunale, puo, con atto notificato o trasmessdiao paccomandato con avviso di ricevimento,
intimare al comune di provvedere nel termine dndigi giorni dal ricevimento della richiesta.

7. Ad avvenuta infruttuosa decorrenza del termineiptewdal comma 6, € data facolta
all'interessato di inoltrare al dirigente della qoetente struttura regionale o provinciale istareza p
la nomina di un commissario ad acta; il dirigend#adcompetente struttura regionale o provinciale
interviene invitando il comune ad assumere il peamnento conclusivo del procedimento,
rispettivamente, di adozione o di approvazioneaderiante, ovvero per il rilascio del permesso di
costruire, entro trenta giorni dal ricevimento delbmunicazione stessa, che si intende quale avvio
del procedimento sostitutivo ai sensi dell’artic@ldella legge 241/1990. Il Presidente della Giunta
regionale o provinciale, o I'assessore competaaelelegato, scaduto inutiimente il termine di
trenta giorni, nomina nei successivi quindici gipum commissario ad acta, scelto tra i soggetti
iscritti all'albo di cui all’articolo 31.

8. Entro il termine di trenta giorni, il commissaad acta assume, in via sostitutiva, gli atti e i
provvedimenti necessari per la conclusione delgamoento di adozione o di approvazione della
variante, ovvero per il rilascio del permesso ditagire; gli oneri derivanti dall’attivita del
commissario ad acta sono posti a carico del cormatmpiente.
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Art. 99

(Norma finanziaria)

1. Alle spese per la realizzazione del SIT di cuiaatitolo 3, comma 1, si provvede con le
risorse stanziate allUPB 4.10.1.2.3.102 “Sempdifione e miglioramento dei procedimenti

amministrativi concernenti I'approvazione di strumne@rbanistici e di autorizzazioni paesistiche”;
74

alle spese per il conferimento di incarichi profesali di cui all’articolo 22, comma 2, per i
contributi per la predisposizione da parte deig@iocomuni, come individuati dall’articolo 2 della
l.r. 11/2004, degli strumenti di programmazionaanficazione e, da parte delle province, per la
redazione ed aggiornamento dei piani territoriai@brdinamento provinciali di cui all’articolo 24,
comma 1, e per la pubblicazione degli elenchi @ei Boggetti a tutela e per I'attivitd connessa
delle commissioni provinciali di cui all’articold®7 comma 1, lettere c) e d), si provvede con le
risorse stanziate al’'UPB 4.10.1.3.2.103 "Pianail@iale Regionale"; alle spese per la conoscenza
del territorio per la prevenzione dei rischi di alliarticolo 55, commi 1 e 3, si provvede con le
risorse stanziate al’'lUPB 4.10.3.1.2.108 "Prevemeidel rischio idraulico ed idrogeologico e
sismico"; alle spese per i contributi ai comuniadld province di cui all’articolo 58, comma 1, si
provvede con le risorse stanziate allUPB 4.10231R09 "Definizione delle componenti
idrogeologiche del territorio necessarie per laapohe degli strumenti di pianificazione territdeia
(PRG, PTCP) in raccordo con la pianificazione sordmata (Piani di Assetto Idrogeologico)”; alle
spese per gli incarichi professionali di cui alfeolo 79, comma 1, lettera a), si provvede con le
risorse stanziate allUPB 5.0.2.0.2.264 "Studicerche in materie di interesse regionale" ed alle
spese per i contributi agli enti di cui all’artioof9, comma 1, lettera b), si provvede con le sisor
stanziate all’'UPB 4.10.4.2.2.328 "Promozione doakper la riqualificazione e valorizzazione del
territorio” dello stato di previsione delle spest hilancio per I'esercizio finanziario 2005 e
successivi.

2. Alle spese per le indennita ed i rimborsi spesecdgiponenti delle commissioni di cui
all'articolo 78, comma 5, si provvede con le rigostanziate al’UPB 5.0.2.0.1.184 “Spese postali,
telefoniche e altre spese generali” dello statorevisione delle spese del bilancio e I'esercizio
finanziario 2005 e successivi.

3. All'autorizzazione delle altre spese previste dphesente legge si provvedera con

successivo provvedimento di legge.

TITOLO VII

DISPOSIZIONI TRANSITORIE E FINALI
Art. 100
(Norma generale di riferimento)
1. Con I'entrata in vigore della presente legge, iuiferimenti, contenuti in disposizioni di
legge statali e regionali, ai piani regolatori gatiee agli strumenti urbanistici comunali sono da
intendersi come riferimenti agli atti del PGT.
Art. 101
(Programmi pluriennali di attuazione)
1. A far tempo dall’entrata in vigore della preserggde, per tutti i comuni della Regione viene
meno I'obbligo alla formazione del programma plariale di attuazione.
2.1 programmi pluriennali di attuazione vigenti atlata di entrata in vigore della presente
legge conservano la loro efficacia sino alla scademevista dagli stessi, fatta salva la facok,ip
comuni interessati, di deliberarne la revoca.
Art. 102
(Piano territoriale paesistico regionale)
1. Il piano territoriale paesistico regionale, apptoveon deliberazione del Consiglio regionale
n. VII/197 del 6 marzo 2001, conserva validita atacia sino all’'approvazione del PTR con
valenza paesaggistica previsto dall’articolo 19.
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Art. 103

(Disapplicazione di norme statali)

1. A sequito dell’entrata in vigore della presentegkegessa di avere diretta applicazione nella
Regione la disciplina di dettaglio prevista:

a) dagli articoli 3, 4, 5, 6, 10, 11, 12, 13, 18, 19, commi 2 e 3, 20, 21, 22, 23 e 32 del
decreto del Presidente della Repubblica 6 giugd 20. 380 (Testo unico delle
disposizioni legislative e regolamentari in matexilizia) (testo A);

b) dagli articoli 9, comma 5, e 19, commi 2, 3 eldl,decreto del Presidente della
Repubblica 8 giugno 2001, n. 327 (Testo Unico déibposizioni legislative e
regolamentari in materia di espropriazione per fioahutilita) (testo A).

Art. 104

(Abrogazioni)

1. Dalla data di entrata in vigore della presente éeggno abrogati:

a) la legge regionale 15 aprile 1975, n. 51 (Distgpurbanistica del territorio regionale e
misure di salvaguardia per la tutela del patrimaovaturale e paesistico);

b) la legge regionale 5 dicembre 1977, n. 60 (Nadiregtuazione della legge 28 gennaio
1977, n. 10, in materia di edificabilita dei supli)

c) la legge regionale 5 dicembre 1977, n. 61 (Mol alla legge regionale 5 dicembre
1977, n. 60 “Norme di attuazione della legge 28wgém1977, n. 10 in materia di
edificabilita dei suoli”);

d) la legge regionale 19 luglio 1978, n. 44 (Mazh# e norme integrative alla legge
regionale 5 dicembre 1977, n. 60 in materia diiealifilita dei suoli);

e) la legge regionale 2 novembre 1978, n. 63 (Nywweedure per I'approvazione e gli
strumenti urbanistici attuativi ed altre disposigitn materia di disciplina urbanistica);

f) la legge regionale 27 gennaio 1979, n. 17 (Modiall'art. 25 della legge regionale 2
novembre 1978, n. 63 “Nuove procedure per I'appmree di strumenti urbanistici

attuativi ed altre disposizioni in materia urbaicest);
76

g) la legge regionale 7 giugno 1980, n. 91 (Mo@ié@ll’articolo 26 della legge regionale
15 aprile 1975, n. 51);

h) la legge regionale 7 giugno 1980, n. 93 (Normmateria di edificazione nelle zone
agricole);

i) l'articolo 20 della legge regionale 26 ottobi@81, n. 64 (Norme per I'esercizio delle
funzioni in materia di igiene e sanita pubblica; lgetutela della salute nei luoghi di
lavoro, per I'organizzazione ed il funzionamento skrvizi veterinari e dei presidi
multizonali di igiene e prevenzione);

J) l'articolo 4, comma 3, lettera c), della leggmgionale 30 novembre 1983, n. 86 (Piano
generale delle aree regionali protette. Norme 'sitlizione e la gestione delle riserve,
dei parchi e dei monumenti naturali nonché delke ali particolare rilevanza naturale e
ambientale);

k) la legge regionale 12 marzo 1984, n. 15 (Attoiazidell’art. 13 della legge 28 gennaio
1977, n. 10 e dell'art. 6 della legge 25 marzo 19834, con norme sull’approvazione
del programma pluriennale di attuazione);

) la legge regionale 27 maggio 1985, n. 57 (Egeydaelle funzioni regionali in materia
di protezione delle bellezze naturali e subdelegamuni);

m) la legge regionale 10 giugno 1985, n. 77 (Digposi di attuazione della Legge del 28
febbraio 1985, n. 47 recante: “Norme in materiadatitrollo sull’attivita urbanisticoedilizia,
recupero e sanatoria delle opere abusive”), adzexmoe degli articoli 1 e 2, che
continuano ad avere efficacia sino all'’esaurimetgiorelativi procedimenti di condono
edilizio;

n) la legge regionale 30 luglio 1986, n. 31 (Madhi ed integrazioni alle Leggi Regionali
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12 marzo 1984, n. 15, recante norme sull’approvezatel programma pluriennale di
attuazione e 5 dicembre 1977, n. 60, concernemtaendi attuazione della |. 28
gennaio 1977, n. 10, in materia di edificabilita si€oli);

0) la legge regionale 12 settembre 1986, n. 54 {fbadioni ed integrazioni alla legge
regionale 27 maggio 1985, n. 57: esercizio delhzini regionali in materia di
protezione delle bellezze naturali e subdelegamiuni);

p) la legge regionale 14 dicembre 1987, n. 34 (ficatiione dell’art. 43, ultimo comma,
della L.R. 15 aprile 1975, n. 51, concernente “[pi&ta urbanistica del territorio
regionale e misure di salvaguardia per la tutelgpdEimonio naturale e paesistico”);

q) la legge regionale 21 giugno 1988, n. 33 (Distgpdelle zone del territorio regionale a
rischio geologico e a rischio sismico);

r) la legge regionale 18 aprile 1992, n. 10 (Attoae del terzo comma dell’art. 3 della l.r.
4 maggio 1981, n. 23 concernente “Abrogazione leggjonali 16 aprile 1973, n. 23,

15 aprile 1975, n. 52 e successive modificazidDisposizioni transitorie e avvio
procedure riordino deleghe ad enti infraregionalAssegnazione di deleghe in materia
urbanistica al consorzio del lodigiano);

s) la legge regionale 9 maggio 1992, n. 19 (Disposi di attuazione degli articoli 7, 8 e
25 della legge 28 febbraio 1985, n. 47 e successoaificazioni in materia di
abusivismo edilizio);

t) la legge regionale 9 maggio 1992, n. 20 (Normelg realizzazione di edifici di culto e
di attrezzature destinate a servizi religiosi);

u) la legge regionale 15 luglio 1996, n. 15 (Recae fini abitativi dei sottotetti
esistenti);

V) la legge regionale 9 giugno 1997, n. 18 (Rioodiielle competenze e semplificazione
delle procedure in materia di tutela dei beni amitaie e di piani paesistici. Subdeleghe
agli enti locali);

w) la legge regionale 23 giugno 1997, n. 23 (Aceai®ne del procedimento di
approvazione degli strumenti urbanistici comunaliseiplina del regolamento

edilizio), salvo per quanto previsto agli articelicomma 4 e 6, comma 2, della l.r. 12
aprile 1999, n. 10 (Piano territoriale d’area Malp&. Norme speciali per I'aerostazione
intercontinentale Malpensa 2000), nonché all'altic@b, commi 1 e 2 della presente
legge;

X) la legge regionale 24 novembre 1997, n. 41 @eone del rischio geologico,
idrogeologico e sismico mediante strumenti urbaigenerali e loro varianti);

y) I'articolo 6, comma 2 bis, della legge regionageottobre 1998, n. 22 (Riforma del
trasporto pubblico locale in Lombardia);

z) la legge regionale 12 aprile 1999, n. 9 (Disngpdei programmi integrati di
intervento);

aa) la legge regionale 19 novembre 1999, n. 22y&ro di immobili e nuovi parcheggi:
norme urbanistico-edilizie per agevolare I'utilizagane degli incentivi fiscali in
Lombardia);

bb) la legge regionale 20 dicembre 1999, n. 26 idourbanistiche straordinarie per la
tutela della sicurezza e dell’ordine pubblico);

cc) l'articolo 2, comma 6bise l'articolo 3, commi da 2 a 40, della legge regierb
gennaio 2000, n. 1 (Riordino del sistema delle mutuie in Lombardia. Attuazione del
d.lgs. 31 marzo 1998, n. 112 “Conferimento di fonkie compiti amministrativi dello
Stato alle regioni ed agli enti locali, in attuarodel capo | della legge 15 marzo 1997,
n. 59”), salvo per quanto previsto agli articol, 26mma 1 e 92, commi 7 e 8, della
presente legge;

dd) la legge regionale 15 gennaio 2001, n. 1 (Pis@ dei mutamenti di destinazione
d’'uso di immobili e norme per la dotazione di apee attrezzature pubbliche e di uso
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pubblico);

ee) la legge regionale 23 novembre 2001, n. 18rfdnetazione autentica ed integrazione

della legge regionale 15 luglio 1996, n. 15 “Recop fini abitativi dei sottotetti
esistenti” ed interpretazione autentica della legggonale 19 novembre 1999, n. 22
“Recupero di immobili e nuovi parcheggi: norme uriséico- edilizie per agevolare
I'utilizzazione degli incentivi fiscali in Lombardr);

ff) la lettera a) del comma 6 dell’articolo 3 delégge regionale 6 marzo 2002, n. 4
(Norme per l'attuazione della programmazione regier per la modifica e
l'integrazione di disposizioni legislative), che $astituito il comma 1 dell’articolo 7
della legge regionale 24 novembre 1997, n. 41,

gg) la lettera a) del comma 2 dell’articolo 2 dédlgge regionale 22 luglio 2002, n. 15
(Legge di semplificazione 2001. Semplificazionad&giva mediante I'abrogazione di
leggi regionali. Interventi di semplificazione anmsitrativa e delegificazione), che ha
sostituito la lettera c) del comma 3 dell’articdl@ella legge regionale 30 novembre
1983, n. 86;

hh) la legge regionale 4 agosto 2003, n. 14 (lmEgne alla legge regionale 15 gennaio

2001, n. 1 “Disciplina dei mutamenti di destinazatiuso di immobili e norme per la
dotazione di aree per attrezzature pubbliche salipwbblico”);

i) i comma 4 dell’articolo 56 della legge regided 2 dicembre 2003, n. 26 (Disciplina
dei servizi locali di interesse economico genefdlime in materia di gestione dei
rifiuti, di energia, di utilizzo del sottosuolo ertsorse idriche), che ha integrato la
lettera a) del comma 5 dell'articolo 22 della legggionale 15 aprile 1975, n. 51;

jj) 'articolo 1 della legge regionale 23 febbr&604, n. 3 (Disposizioni in materia di
programmazione negoziata con valenza territorial®y,ha sostituito I'articolo 9 della
legge regionale 12 aprile 1999, n. 9.

ALLEGATO A (Art. 80)
Canali - comma 2, lettera b)
. Naviglio Grande

. Villoresi

. Naviglio Martesana

. Naviglio di Pavia

. Muzza

. Vacchelli

. Naviglio d’Isorelle

aghi - comma 3, lettera d)
. Maggiore (per la parte lombarda)
. Varese

. Monate

. Comabbio

. Lugano (per la parte italiana)
. Como

. Annone

. Pusiano

. Segrino

10. Montorfano

11. Alserio

12. Garlate

13. Mezzola

14. Endine

15. Iseo
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16. Idro
17. Garda
18. Laghi di Mantova
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PIANO REGOLATORE
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Azzonamento di Piano

scala 1:17000 A

Il $egretaric Comunale I $indaco
(Or. G hagri') (G Parfari)

SETTORE GESTIONE TERRITORIO
e ATTIVITA' PRODUTTIVE

SISTEMA INFORMATIVO TERRITORIALE

FROGETTAZIONE UFFICIO TECNICO COMUNALE
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Legenda

[ ZOMA F/l
[ Zone da
B ZONA A
[ ZONA B/
] ZONAB/2
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Piste ciclopedonabili

esistenti ed in progetto

scala 1:17000 A

Il Segretario Comunale Il $indaco
(Dr. G . Magri‘y (5. Perferi)

SETTORE GESTIONE TERRITORIO
eATTIVITA'PRODUTTIVE

SISTEMA INFORMATIVO TERRITORIALE

PROGETTAZIONE UFFICIO TECHICO COMUNALE

Cacm. e g ML AN D .

Legenda
A/ Piste inserite in piani attuattivi
/A Piste finanziate

" Piste esistenti
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